Estatutos de la Junta de Compensacion
“U.Z.P. 2.04 Los Berrocales”
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GENERALIDADES

Articulo 1°.- Denominacién, naturaleza y composicién

1. Con la denominacién de “JUNTA DE COMPENSACION UZP. 2.04.
LOS BERROCALES” se constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora
para la ejecucion del planeamiento urbanistico del Sector "UZP. 2.04. De-

I
y

sarrollo del Este-Los Berrocales y Sistemas Generales Exteriores Adscri-
tos" del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

2. La Junta de Compensacion tiene la consideracién de ente corpora-
tivo de Derecho publico, con personalidad juridica propia y plena capaci-
dad de obrar desde su inscripcion administrativa y la de la constituciéon de

sus 6rganos directivos.
3. La Junta de Compensacion estara compuesta por las personas

fisicas o juridicas propietarias de suelo en la Unidad de Ejecucién consti-

. tuida por el Sector UZP. 2.04 y los Sistemas Generales Exteriores Adscri-
1S tos al mismo que se integren en aquélla y, en su caso, la empresa o em-
: ; presas promotoras incorporadas a la misma.

&

f ’ {Articulo 2°.- Régimen juridico

s

:J 7 1. La Junta de Compensacion se regira por lo establecido en los pre-
L?W«wwa i sentes Estatutos, con observancia de las prescripciones contenidas en las

Bases de Actuacién de la misma.

2. En lo no previsto por unos y otras, sera de aplicacién la Ley
9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM/01) y
la normativa estatal pertinente.

Articulo 3°.- Domicilio

1. El domicilio de la Junta de Compensacion queda establecido en

Madrid, calle Serrano nimero 63.
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2. Dicho domicilio podra ser trasladado a 6tro lugar del término muni-
cipal por acuerdo de la Asamblea Géneral, debiendo notificarlo a la Ge-
rencia Municipal de Urbanismo, con constaricia en el Registro de Entida-
des Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

Articulo 4°.- Objeto

1. Constituye el objeto de la Junta de Compensacion ejercer la activi-
dad de ejecucion del planeamiento por atribucion legal, asumiendo frente
al Municipio de Madrid la directa responsabilidad de la realizaciéon de las
obras de urbanizacién del Sector y la equidistribucion de derechos en el
ambito de la Unidad de Ejecucion.

2. Los fines especificos de la Junta de Compensacién sé materializa-

ran en:

Agrupar a los propietarios de terrenos comprendidos en la Uni-
dad de Ejecucidn y distribuir equitativamente entre los miem-
bros de la Junta de Compensacién las cargas y beneficios re-
sultantes de la actuacién.

Llevar a cabo las operdciones juridicas que han de materiali-
zarse en el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecu-

. cion.

b R

C) Ejecutar las obras definidas en el Proyecto de Urbanizacion del

Sector aprobado por el 6rgano competente del Ayuntamiento, .

asi como las demas obras complementarias que se aprueben

AT 1

i por la Asamblea General.

D) La Junta de Compensacion podra recaudar de sus miembros,
por delegacién del Municipio, las cuotas de urbanizacién por via
de apremio, pudiendo formularse contra las liquidaciones recur-
so de alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento; ello
de conformidad a lo dispuesto en el articulo 108.3.e) de la
LSCM/01.
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La Junta de Compensacién debera atender la obligaciéon de
realojar a los residentes legales, segln dispone el articulo
18.1.d) de la LSCM/01.

\}\. 3. Para el cumplimiento de tales fines, la Junta de Compensacién

debera:

A)
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B)

C)

D)

Solicitar del Ayuntamiento:

a) La aprobacion de la constituciéon de la Junta de Compen-
sacion, instando su inscripcion en el Registro de Entida-
des Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de
Madrid.

b) La aprobacidén del Proyecto de Reparcelacién de la Uni-
dad de Ejecucion.

c) La tramitacién de los expedientes expropiatorios que pro-
cedan en los supuestos de no incorporacion de propieta-
rios de terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucién
o de incumplimiento de sus obligaciones por los miem-
bros de la Junta de Compensacion; siendo ésta benefi-
ciaria en ambos supuestos de la actuacién expropiatoria.

Ejecutar las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion del

“Sector que apruebe el érgano competente del Ayuntamiento,

asi como las demas obras complementarias que se acuerden

por la Asamblea General, y solicitar su recepcién por la Geren-

cia Municipal de Urbanismo o el organismo correspondiente.

Ceder al Municipio el 10% del coeficiente de edificabilidad del

ambito, de acuerdo con lo establecido en el articulo 18.2.c) de

la LSCM/01.

Interesar del Registro de la Propiedad:

a) La constancia, por nota marginal, de la afeccién al siste-
ma de compensacion de los terrenos comprendidos en la
Unidad de Ejecucion, una vez aprobado definitivamente

ORDENACION DEL
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el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Jun-
ta de Cofhpensacion; interesando la prorroga de dicha
tiota cuando ello séa riecesario de acuérdo con lo previs-
to et el articulo 5 del Real Décreto 1.093/1.997, de 4 de
julio, por el due $e dprobaron 1as norifids complementa-
rias al Réglarriento para la ejécucion de la Ley Hipoteca-
ria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de ac-
tos de naturaleza urbanistica (RDLH/97).

La inscripcion de la repatcelacion, una vez aprobado por
el 6rgano coifipetenté del Ayuntdriiefito el Proyecto de
Reparcelacion.

Proceder al désalojo de los ocupantes de las fincas incluidas

dentro del ambito én los siguientés supuéstos:

a)

d)

De los terrenos cuyés propietarios éstén adheridos a la
Junta, una vez aprobado el Proyecto de Reéparcelacion, y
habiendo sido pagadas o consignadas por la Junta las
indemnizaciones corréfspbndiente's y, €n su caso, ofrecido
el realojo de los residentes l€gales.

De los terrenos cuyos propietarios resultaron expropiados
por no adherirse a la Junta de Corripensacion, una vez
tramitado el expediente expropiatorio en todas sus fases
y levantada el Acta de Ocupacién 0, en su caso, Acta de
Depésito y Ocupacion con consighacion del justiprecio, y
ofrecida a los afectados por la Junta una vivienda de re-
alojo, si asi procediera.

De los terrenos que se encuentren ocupados en cualquie-
ra de las situaciones antes previstas y en los que exista

cualesquiera tipo de ocupacién que impidan o dificulten la

ejecucién del planeamiento.

En los supuestos arriba previstos, la Junta de Compen-

sacion debera solicitar, si fuera necesario, de la autoridad

judicial competente la autorizacién necesaria para proce-
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der al desalojo de los terrenos ocupados, ejecutando ma-
terialmente dicho desalojo y, en todo caso, la ocupacién
de la finca con sus propios medios personales y materia-

les.

4. Con caracter facultativo, la Junta de Compensacion podra:

A)

B)

C)

D)

Adquirir, poseer, gravar, enajenar o ejercer cualesquiera otros
actos de dominio o administracion de los bienes constitutivos
de su patrimonio.

Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las

fincas aportadas; pudiendo ocuparlas a los efectos de la reali-

zacioén de todas las obras de urbanizacién, incluidas las com-
plementarias, que se ejecuten: -

a) De los propietarios miembros de la Junta de Compensa-
cién, sin mas limitaciones que las establecidas en los
presentes Estatutos, desde el momento que se fije al
efecto en las Bases de Actuacién.

b) De los propietarios no adheridos a la Junta de Compen-
sacién, desde el pago o consignacién del justiprecio, sal-
vO que la ocupacion fuera urgente. _

Solicitar de la Gerencia Municipal de Urbanismo la instrumenta-

cion de la via de apremio o la expropiacion forzosa para el co-

bro de las cantidades adeudadas por los miembros de la Junta
de Compensacion; y acceder, en su caso, a la via jurisdiccional
civil con el mismo fin.

Formalizar operaciones de crédito para atender los costos de la

actuacién, con garantia hipotecaria, en su caso, de las fincas

aportadas para la realizacion de las obras de urbanizacion.

ORDENACION DEL ESPACIO S.A.L.




E)} Interesar la inscripcion dé 1& Junta de Conip&hsacion en el Re-
distro Mercantil de Madrid para el supuésto de que se emitan
obligaciones o se estimé corivénienté a ofros eféctos.

F) Asumir la gestiéon y defensa de lo$ intereses dé la Junta de
Compefi§acion arite lag Administracionas Estatal, Autonémica y
Municipal, asi como antes los Jugeces y Triburialés en todos sus
grados y jurisdiccioniés, y frénte a Ios particulares.

G) Solicitar la concesion de los béneficios fiscalés aplicables a la
gestion urbanistica.

H) En general, el ejercicio de cuanto$§ deréchos y facultades le
correspondan segun las normas legales vigentes.

Articulo 5°.- Ambito

a herdo de 17 de abril de 1.997 del Coriséjo de Gobierno de la Comu-
d
‘jhidad de Madrid.

2. La ficha del citado instrumento de planeamiento define las caracte-

;risticas del Sector, con referencia a los Sistemas Generales Exteriores
; adscritos que integran con aquél la Unidad de Ejecucion.

Ar#iculo 6°.- Duracién
La Junta de Compensacién tendra la duracién exigida por el cumpli-

miento de su objeto, salvo que se produzca su disolucion anticipada en los
términos establecidos en los presentes Estatutos.



ADMINISTRACION ACTUANTE

Articulo 7°.- Administracién actuante

Es Administracion actuante el Ayuntamiento de Madrid, con interven-
cién de la Direccion General de Gestién Urbanistica del Area de Gobierno
de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid;

ello sin perjuicio de las competencias que legalmente estén atribuidas a la
Comunidad de Madrid.

Articulo 8°.- Facultades

Corresponden al Ayuntamiento y, en su caso, a la Direccién General

A)

B)

C)

de Gestién Urbanistica antes citada, las siguientes facultades:

Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacidon de la Junta de Compensacioén, de confor-
midad al articulo 161 del Reglamento de Gestién Urbanistica
aprobado por Real Decreto 3.288/1.978, de 25 de agosto
(RGU/78), sometiendo el acuerdo de aprobacion inicial a un pe-
riodo de informacion publica por plazo de veinte dias, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 86.2. de la Ley 30/1.992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modi-
ficada por la Ley 4/1.999, de 13 de enero (LPAC/99), designan-
do el representante municipal en la misma.

Aprobar la constitucion de la Junta de Compensacion y solicitar
su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colabo-
radoras de la Comunidad de Madrid.

Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacién forzosa de

terrenos en los supuestos previstos en estos Estatutos.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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G)
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Tramitar y aprobar definitivameénte el Proyécto de Urbanizacion
del Sector.

Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcela-
cion de la Unidad de Ejecucién y solicitar su inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Formalizar la recepcion de las obras de urbanizacién que se
ejecuten en el Sector.

Delegar en la Junta de Compensacion la instrumentacién de la
via de apremio administrativo para que ésta pueda recaudar de
sus miembros las cuotas de urbanizacién; pudiendo formularse
contra las liquidaciones recurso de alzada ante el 6rgano com-
petente del Ayuntamiento, como resulta del articulo 4°.2.D) de
estos Estatutos.

Instrumentar la via de apremio administrativo a solicitud de la
Junta de Compensacién, en los supuestos de incumplimiento
de las obligaciones econémicas de los miembros de aquélla.
Resolver los recursos de alzada que se formulen contra los
acuerdos y decisiones de la Asamblea General de la Junta de
Compensacion.

Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.

Cuantas facultades le estén atribuidas por los Estatutos o las
Bases de Actuacion o resulten de la normativa legal vigente.

ITULO Il

JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 9°.- Composicién

1. La Junta de Compensacién se compone de las personas fisicas o

| juridicas propietarias de terrenos en la Unidad de Ejecucién definida en el

articulo 5° de estos Estatutos que presenten en la Direccion General de
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Gestion Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e In-
fraestructuras la iniciativa a que se refiere el articulo 109 de la LSCM/01, o
se incorporen voluntariamente a ella, asi como las Administraciones Publi-
cas titulares de bienes.

2. También podran formar parte de la Junta de Compensacién la em-
presa 0 empresas promotoras que deseen participar en la ejecucién y
sean admitidas por acuerdo de la Asamblea General.

3. Los copropietarios de terrenos incorporados a la Junta de Com-
pensacién designaran, mediante documento autorizado notarialmente, a
una sola persona fisica para el ejercicio de sus facultades como miembros
de la misma, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 22° de estos Estatu-
tos, respondiendo solidariamente todos ellos de cuantas obligaciones di-
manen de tal condicién; y, si en el plazo de un mes a partir del requeri-
miento formulado por el Consejo Rector no designaren tal representante,
lo nombrara la Direccion General citada en el numero 1 anterior.

4. En el supuesto de que alguna o algunas de las fincas afectadas
pertenezcan a menores de edad o a personas que tengan limitada su ca-
pacidad de obrar, estaran representados en la Junta de Compensacion por
quienes ostenten su representacion legal.

5. Si una finca perteneciere en nuda propiedad a una persona y cual-
quier derecho real limitativo del dominio sobre la misma a otra, la cualidad
de miembro de la Junta de Compensacion correspondera a la primera; ello
sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento eco-
némico que, en su caso, constituya el contenido del mismo.

El régimen indicado se aplicara a cualesquiera otros derechos limita-
tivos del dominio.

6. La incorporacion de los propietarios a la Junta de Compensacion
no implica la transmisién a la misma de los terrenos comprendidos en la
actuacion; quedando éstos directamente afectados al cumplimiento de las

obligaciones inherentes al sistema de actuacion.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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Articulo 10°.- Clases de miéinibros

Los miembros de la Junta de Compensacion podran ser fundadores o
adheridos, teniendo todos ellos los mismos derechos y obligaciones una

vez constituida aquélla.

Articulo 11°.- Miembros fuhdadores

Seran miembros fundadorés los propietdrios qué hubieren presentado
en la Gerencia Municipal de Urbanismo la iniciativa para la aplicacién del

sistema.
Articulo 12°.- MieiﬁBr'o‘s 'adheridos

1. Los propietarios privados que no hubieren participado en la iniciati-
@ podran solicitar su incorporaciéon a la Junta de Compensacién como
[4ig

é‘)lembros adheridos, si no lo hubieren hecho ya antes, dentro del mes si-

yecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

2. Para su incorporacién habran de solicitarlo de la Gerencia Munici-
pal de Urbanismo mediante escrito en el que se haga constar su decision
de incorporarse a la Junta de Compernsacion; debiendo acompaniar la do-
cumentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos y, en su caso, de
la representacion ostentada.

3. Transcurrido dicho plazo sin haber solicitado la incorporacién, se-
ran expropiados a favor de la Junta de Compensacion los bienes afecta-
dos de todos los propietarios que no se hubieran incorporado a ella.

4. Las Administraciones Publicas titulares de bienes en el ambito de
la Unidad de Ejecuciéon quedaran integradas sin necesidad de formalidad
alguna en la Junta de Compensacion.

5. Cuando una finca incluida en el Proyecto de Reparcelacién hubiere
sido objeto de doble inmatriculacién o resultare ser de titular desconocido,
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o registralmente constare que su titularidad es controvertida, sera de apli-
cacion lo dispuesto en el articulo 10 del RDLH/97 y en el articulo 103.4 del
RGU/78.

Articulo 13°.- Empresas promotoras

1. Podran incorporarse a la Junta de Compensacién, una vez consti-
tuida ésta, la empresa o empresas promotoras que soliciten participar en
la ejecucién del planeamiento urbanistico.

. 2. A tal fin deberan instar su incorporacion mediante escrito, presen-
tado en el domicilio de la Junta de Compensacion, en el que se haga cons-

tar expresamente su solicitud y la aceptacién del contenido del Proyecto

fiere el articulo 48°.1.J), lo notifiquen al Consejo Rector en el plazo que se
sefiale. '

4. La incorporacion a la Junta de Compensacion de la empresa o em-
presas promotoras se acordara por la Asamblea General; en cuyo acuerdo
se definira la valoracién de sus aportaciones, se fijara la cuota de partici-
pacién de la empresa o empresas y la correcciéon de las cuotas del resto
de los propietarios provocada por dicha incorporacion.

Los miembros de la Junta de Compensaciéon podran optar entre ver

corregida su cuota de participacién o sufragar economicamente la valora-
cion de la aportacion de la empresa o empresas promotoras en la parte
que les corresponda.

5. En todo caso, la empresa o0 empresas promotoras designaran cada
una de ellas un representante que formara parte del Consejo Rector de la

Junta de Compensacion.

ORDENACION DEL ESPACIO S.A.L.
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CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 14°.- Acto de constitucién

1. Dentro del plazo establecido en el requerimiento que practique la
Direccién General de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno de Urba-
nismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid a los
miembros fundadores y adheridos -y, en todo caso, dentro de los tres me-
ses siguientes a la notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensa-
cion- se procedera al otorgamiento de la escritura publica de constitucién
de ésta con asistencia de titulares que representén mas del cincuenta por
ciento de la superficie de la Unidad de Ejecucion.

2. A tal efecto, la Comision Gestora designara, con una antelacién de

.menos diez dias habiles, Notario autorizante y fecha para el otorgamien-
gide la escritura publica aludida; y lo notificara a los miembros fundadores
adheridos y a la Direccién General antes citada con una antelacién de

: ;’ocho dias a la fecha en que haya de procederse a dicho otorgamiento.

3. Los miembros fundadores o adheridos que no concurran a la for-
malizacion de dicha escritura podran otorgar actas notariales de adhesion
a ésta dentro del plazo de quince dias habiles siguientes a dicha formali-
zacién; y, si no lo hicieren, perderan la cualidad de miembro de la Junta de

Compensacion, quedando sujetos a expropiacion forzosa a favor de la
misma los terrenos de su propiedad.

4. La escritura publica de constitucién de la Junta de Compensacion
debera contener las siguientes circunstancias:

A) Relacién de los miembros fundadores y adheridos, con indica-
cion de sus respectivos domicilios.
B) Relacion de las fincas de las que sean titulares dichos miem-

bros con expresion del numero de orden contenido en el plano
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'DESA)

a que luego se hace referencia e indicacién de la superficie to-
tal de la Unidad de Ejecucion y del porcentaje global represen-

tado por dicho miembros.
C) Personas que hayan de constituir el Consejo Rector.

D) Acuerdo de constitucion.

5. A la escritura publica de constitucién se incorporara un plano par-
celario con definicién grafica de todas las fincas de la Unidad de Ejecucién

e indicacién de las superficies provisionales de las mismas.

Articulo 15°.- Aprobacion e inscripcion

tamiento de Madrid; adoptandose por el érgano competente del Ayunta-
miento acuerdo aprobatorio, si procede, de la constituciéon de la Junta de

Compensacion.
2. Aprobada dicha constitucién, la Direccion General de Gestién Ur-

banistica antes citada elevara certificacién del acuerdo, en unién de copia
autorizada de la escritura publica de constitucion y, en su caso, de las ac-
tas notariales de adhesion, a la Comunidad de Madrid para la inscripcién'
de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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ORGANOS DE GOBIERNO Y ABMINISTRACION

1. Los Organos de gobierno y administracion de la Junta de Compen-
sacion son:
A) La Asamblea Gengral.
B) El Consejo Rector.
2. Ejerceran funciones especificas en la Junta de Compénsacion:
El Presidente.

Los Vicepresidentes.

El Gerente.
El Secreétario.

Capitulo 1

La Asarmblés General

Seccién 1.- Naturaleza y facultadés

Atticulo 17°.- Naturaleza

1. La Asamblea General es el 6érgano de gobierno y administracion

superior de la Junta de Compensacion y estara compuesta por todos los
miembros de la misma, quienes decidiran en los asuntos propios de su
competencia; quedando obligados aquéllos al cumplimiento de los acuer-

dos adoptados, sin perjuicio de los recursos pertinentes.
2. También formara parte de la Asamblea General el representante

del Ayuntamiento.
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Articulo 18°.- Facultades

Son facultades de la Asamblea General:

A)

B)
-C)

D)
E)

F)

G)

H)

Designar los componentes del Consejo Rector en la forma pre-
vista por el articulo 28° de estos Estatutos y, en su caso, los
Censores de Cuentas.

Nombrar y cesar al Gerente de la Junta de Compensacion.
Disponer el cese, en su caso, de uno o varios de los compo-
nentes del Consejo Rector, asi como nombrar a quienes hubie-
ren de sustituirles hasta la inmediata renovacion estatutaria del
mismo; y, en los supuestos a que se refiere el articulo 30°.2,
confirmar las designaciones hechas por el Consejo Rector o
nombrar los sustitutos hasta la renovacién estatutaria aludida.
Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios.

Aprobar la Memoria y Cuentas de cada ejercicio econdémico,
previo informe de la Auditoria externa contratada a tal fin o, en
su defecto, de los Censores de Cuentas designados por la
Asamblea General.

Aprobar el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecu-
cion y el Proyecto de Urbanizacion del Sector.

Autorizar la formalizaciébn de toda clase de contratos y conve-
nios civiles, mercantiles y administrativos, asi como cualesquie-
ra actos de dominio y administracion relativos a los bienes pro-
piedad de la Junta de Compensacion, sin perjuicio de las facul-
tades que se acuerde delegar en el Consejo Rector.

Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los
bienes comprendidos en el Sector y pertenecientes a los miem-
bros de la Junta de Compensacién en los supuestos de negati-
va a la ocupacién de los terrenos necesarios para la ejecucion

de las obras de urbanizacién del Sector.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.




E-16

{)  Acordar la formalizacion de créditos para aterider a los costos
de la actuacioh, con garartia hipotecaria de |as péarcelas pro-

ambito del Sector.
J)  Resolvér sobre la ificorporicion de uia o mas empresas-pro-
motorads a la Jurita dé Compensacion.
K) Determinar el procédimiento para la contratacion de las obras
de urbanizacién del Seétor eh el supuésto de no haberse incor-
porado a la Juiita de Comipensacion ufia o mas erfipresas pro-
motords urbanizadora$, y adjudicar dichas obras; ello sin per-
juicio de deleg4r en el Consejo Rector dichas facultades hasta
determindda cuantia.
Aprobar, en su caso, las modificaciones de los Estatutos de la
Junta de Compénsacion. '
Solicitar de la Direccion General de Géstion Urbanistica del Area de
Gobieérmo de Urbdnismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayunta-
miento de Madrid la tramitacion del expédiente para la aprobacion
de la disolucion y liquidacion de Ia Junta de Compensacion.
Cuantas correspondan légal o réglaméntariamente a la Junta de

Compenisacién y no hayan sido atribuidas al Consejo Rector por es-
tos Estatutos o delegadas en el mismo por acuerdo de la Asamblea
General.

Seccion 2.- Clases y derécho de asistencia

Articulo 19°.- Clases de Asamblea General

Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias o Extraordinarias.
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Articulo 20°.- Asamblea General Ordinaria

1. Dentro del primer semestre de cada afio se celebrara sesidén para cen-

U/( surar la gestion de la Junta de Compensacion y aprobar, en su caso, la Memo-

ria y Cuentas del ejercicio econdémico anterior, previo informe de la Auditoria

\rf externa contratada a tal fin o, en su defecto, de los Censores de Cuentas de-
signados por la Asamblea General.

2. En el cuarto trimestre de cada afio se convocara para aprobar el Presu-

puesto ordinario del ejercicio econdémico siguiente, designar la Auditoria exter-

na o, en su defecto, nombrar a los Censores de Cuentas para dicho ejercicio y

elegir, cuando proceda, los componentes del Consejo Rector.
3. En las reuniones de la Asamblea General Ordinaria podran adoptarse

acuerdos sobre cualesquiera otros asuntos que figuren en el Orden del Dia.
4. En caso de urgencia, y con arreglo a lo dispuesto en el articulo 25° si-
guiente, podra la Asamblea General Ordinaria conocer y resolver sobre asuntos
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1S o 3 % 1. Toda reunién de la Asamblea General que no sea de las sefialadas en
e , . R . " L
j o © & i el articulo anterior tendra la consideracion de Asamblea General Extraordinaria.
O H
a s S T o . .
o 2B 2. La Asamblea General Extraordinaria se reunirad cuando el Consejo Rec-
<° 2 tor lo acuerde o cuando lo soliciten al Presidente de la Junta de Compensacion
= miembros de la misma que representen, al menos, el cuarenta por ciento del
total de las cuotas; debiendo expresarse en este supuesto los asuntos a tratar.
3. En las reuniones de la Asamblea General Extraordinaria solamente po-
dran adoptarse acuerdos sobre los asuntos que figuren en el Orden del Dia.

Articulo 22°.- Derecho de asistencia

1. Podran asistir a las reuniones de la Asamblea General las personas

fisicas -0 quienes acrediten poder notarial bastante otorgado por éstas- y los

ESPACIO |, S.A.L.
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representantes de las pérsohas juridicas, én quieéngs concurra la cualidad de
miembro de la Junta de Cormpensacion.
2. La préséntacion del docurifehto justificativo al Secretario de la Jun-
ta de Compiensation séra raquisito indispénsablé para la participacion en
la misma.
3. En I6s supuestos de copropiedad a que sé réfiere el articulo 9°.3.
de estos Estatutos, 105 restaiites copropietarios podran asistir, con voz pe-
ro sin déteécho a voto, a la reunién de la Asafbléa Gériéral.

séieioi 3. Coiivortoria v cspstitucion

Articulo 23°.- CénvoEatoria

1. Las réunioneés de |a Asamblea Genéral séran convocadas -
previo acuétdo del Consejo Rector y por ofdén del Presidenté de la Junta

de Compensacion- médiante eéscrito del Sécretario de la misma. remitido
n ocho dias de ahtelaciéon, cuando menos, a la fecha en que hayan de
ﬁelebrarse por cartéo certificado o ﬁor cualquier otro médio que permita
gcreditar la practica de las notificaciones; réputaridose validas éstas siem-

@ (

fé é : ="pre que se dirijan al domicilio a que s& réfiere el articulo 48°.1.C) de estos
3 g . g) Estatutos.

2 ‘g 5:_‘1 '} En caso de urgencia, la convocatoria de la Asamblea General Extra-
2 é _E = ordinaria podra decidirse por el Presidente de la Jurita de Compensacion

sin necesidad de acuerdo previo del Consejo Rector.

A

2. La celebracion de Asamblea General Extraordinaria a peticion de
miembros de la Junta de Compensacion habra de ser acordada por el

DG ENT

& . Consejo Rector dentro de los quince dias siguientes a la presentacion en
>

e —— el domicilio de la Junta de Compensacion de la solicitud; y la reunion de-
bera tener lugar dentro de los veinte dias siguientes a la adopcion de dicho
acuerdo.
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3. La convocatoria de la Asamblea General sefalara lugar, fecha y
hora de la reunion, asi como los asuntos incluidos en el Orden del Dia que
han de someterse a conocimiento y resolucion de la misma.

4. La convocatoria de la Asamblea General Ordinaria contendra ade-
mas la indicaciéon de que, en el domicilio de la Junta de Compensacion,
estaran a disposicion de los miembros de ésta, en horas habiles de oficina
y hasta el dia anterior a la reunioén, la Memoria y Cuentas del ejercicio
econdmico precedente, o el Presupuesto para el ejercicio econdmico si-

guiente.
5. Cuando, a juicio del Presidente de la Junta de Compensacién, pro-

ceda el conocimiento anticipado por los miembros de la misma de los an-
tecedentes documentales relativos a asuntos que han de someterse a la
Asamblea General, tanto Ordinaria como Extraordinaria, se hara en la

convocatoria la advertencia de su disponibilidad previa.

1. La Asamblea General, Ordinaria o Extraordinaria, quedara valida-
mente constituida, en primer convocatoria, cuando concurran a ella, por si
o por representacion, miembros de la Junta de Compensacién que repre-
senten, al menos, el cincuenta por ciento del total de las cuotas.

2. Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se en-
tendera validamente constituida la Asamblea General, en segunda convo-
catoria, cualquiera que sea el porcentaje de cuotas de participacion pre-

sentes.
3. Si, halldndose presentes o representados la totalidad de los miem-

bros de la Junta de Compensacién, acordasen por unanimidad celebrar
Asamblea General, quedara ésta validamente constituida sin necesidad de
previa convocatoria; pudiendo adoptarse cualesquiera decisiones relacio-

nadas con el objeto de la Junta de Compensacion.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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i 4.- Atubrdog
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Aiticulo 25°.- Adbpcioii de dcugrdos

1. £1 Presidente de la Jufita de Compehsation presidira la Asafnblea
General, dirigita 10s debatés y decldrara las dsuntss suficiéntererite con-
siderados, pasando a la votacién de acuerdo §i protéediers; actuando cofno
Secretario el de la Juhta de Corfip&hsacion.

2. En caso dé auseéntia del Présidénte asurira talés funciones el Vi-

cepresidente segundo deé la tnisma.
Si niriguno de ellos estuviéré presente se désignara por la Asamblea
General entré los coricurréntés, antes deé iniciarse la sésion, la persona de
més edad dél Consejo Rector qus se hallé présshte para ejercer acciden-
talmente tal funcion.
3. Los dcuerdos se adoptaran por mayoria snnple de cuotas de parti-
‘IpaCIon presentes o representadas; ello sin perjuicio de lo dispuesto en el

gmero 5 siguiente.
4. Solamente podran ser considérados y resueltos los asuntos enu-

-,»{.
-
r’

& &

§ :; = " merados en el Orden del Dia, sin que seah validos 105 acuerdos adopta-
“ & S dos sobre otras materias. No obstanté, previd declaracion de urgencia,
E ; _Ef é podra someterse a su conocimiento y resolucién asuntos no incluidos en el
g g ::ﬁ T Orden del Dia de la Asamblea General Qrdinaria mediante acuerdo adop-
3 f 5 tado por miembros, presentes o répresentados, qué répresenten al menos

el treinta por ciento de las cuotas de patticipacion.
5. Los acuerdos de aprobacién del Proyecto de Reparcelaciéon de la

Unidad de Ejecucién, de modificacion de los Estatutos y de enajenacion de
bienes inmuebles propiedad de la Junta de Compensacion requeriran, en
todo caso, el voto favorable de miembros que representen por lo menos el

cincuenta por ciento de las cuotas de participacion.
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6. Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente eje-
cutivos, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo dispuesto en

estos Estatutos; ello sin perjuicio de los recursos pertinentes.

\w‘r Articulo 26°.- Actas y certificaciones

1. De cada sesion de la Asamblea General se levantara acta por el
Secretario de la Junta de Compensacion, en la que se haran constar el re-
sultado de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados; debiendo
designarse en la misma sesion dos Interventores para que, en uniéon del
T NERAESTR Presidente actuante, procedan a su aprobacion en el plazo de los treinta

Aed oo Utbay, “2

4 » St
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dias siguientes.
2. Dichas actas, una vez aprobadas, figuraran en el Libro de Actas

correspondiente, diligenciado por el Presidente y el Secretario de la Junta
de Compensacion; y seran firmadas por el Presidente de la Junta de
Compensacioén que hubiere desempenado tal funcién en la Asamblea Ge-
neral, los dos Interventores designados al efecto y el Secretario de la Jun-

SIS ta de Compensacion.
el
3 O @ 3. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, o de los
g c
‘E S& L Organos administrativos o jurisdiccionales, debera el Secretario de la Jun-
=~ £ © g , : .
N : ta de Compensacion, con el visto bueno del Presidente de la misma, ex-
&85 pedir certificaciones del contenido del Libro de Actas de la Asamblea Ge-
Sow
Ri g neral.
¢ exE
S og
LC} D o=
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£1 Conséjo Rector
Séecioh 1. NatliPdilez

compiosicio, tatiitalies v durdbion

Articulo 27°.- N&turaléza
El Cori§gjo Rectér es el 6rgano de gobiérhio y é@im‘ihis'ti‘a‘cién perma-
nente de 1a Junta dé Coriipensacion, sujeto 4 la Suprior compétencia de

la Asamblea Ganeral.

Articulo 28°.-

1. El Consejo Rector eétara tonfpuesto por siete miembros; y, en el
supuesto del afticulo.13°.4. de estos Estatutos, &l nariero de miembros se-
4 de €l que resulte al intégrarse en aquél &l réprésentanté o los réprésen-

Con cuatro dias de antelacion a 1a célebracion de la Asamblea
General deberan presentarse en la Secretaria de la Junta de
Compensaciéon candidaturas integradas cada una por siete per-
sonas fisicas.

B) Los miembros de la Junta de Compe&hsacién podran consultar
la composicion de dichas candidaturas en la Secretaria de la
misma hasta el dia anterior a la celebracién de la Asamblea

General.
C) Llegado el punto del orden del dia de la Asamblea General se

facilitaran por el Secretario actuante a cada uno de los miem-
bros de la Junta de Compensacion presentes con derecho a vo-
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to, por si o por representacion, sendos ejemplares de papeletas
conteniendo las candidaturas presentadas.

Previa su llamada por orden del listado de asistentes, entrega-
ran éstos a la Mesa la candidatura elegida con su firma e indi-
cacién del nombre del miembro de la Junta de Compensacion a
quien corresponde, por si o por representacion, el voto.
Terminada la votaciobn se designaran dos Interventores para
que, en union del Presidente y del Secretario de la Asamblea
General, procedan al escrutinio de las papeletas entregadas;
determinandose las cuotas porcentuales de votos representa-
das por cada una.

El Presidente de la Asamblea General proclamara el resultado,
enunciando los nombres elegidos como miembros del Consejo

Rector.

3. El Consejo Rector designara, de entre sus miembros, el Presidente
/ los dos Vicepresidentes del mismo; y determinara su régimen de actua-
cién y el sistema de sustitucion por fallecimiento, renuncia, enfermedad,
etc., de sus componentes.

4. La representacion de los miembros del Consejo Rector para concu-
rrir a las reuniones de éste sélo podra otorgarse a favor de alguno de los
restantes componentes del mismo; siendo suficiente la designacién en es-
crito dirigido al Presidente de la Junta de Compensacion.

5. El Consejo Rector estara asistido por el Secretario de la Junta de

Compensacion.
Articulo 29°.- Facultades

1. Corresponden al Consejo Rector las mas amplias facultades de
gestion y representacién de los intereses de la Junta de Compensacion,
sin mas limitaciones que la necesidad de someter al previo conocimiento y

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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resérvados & ésta o por la misima sé avogquen.
2. S&ran futiciones especificas del Consejo Réctor:

Ay  Acordar la convocatoria de 148 réunionés de la Asatnblea Gene-
ral, Ordinarias o Extraordinarias.

B) Ejécutdr los dcusrdos adoptados por la Asdmblea General.

C) Proponer a la Asdiniblea Géneral el Présupuesto ordinario dnual
dé ingresos y gastos, asi caiio los Presupuéstos extraordina-
rios, y aplicarlos en la medida cotrespondiente.

D)  Elevar a la Asamblea Gerieral la Merioria y Cuentas corres-

pondiente a cada é&jércicio etondmiico.

Instar de Ja Diréceion Genetal de Géstion Urbanistica del Area

de -Gobiemo de Urbanismo, Vivietida e Infraestructuras del

Ayuntamiento de Madrid la expropidcion forZosa de los terrenos

&3/ localizados en la Unidad dé Ejetucion cuyos propietarios no se

& hubieren incorporado a la Junta de Cofpenisacion, asi como de

- los pertenecientes a miembros de la Jurita de Compensacion

que hubieren incumplido sus obligacionés.
F)  Administrar los recursos econémicos de ld Junta de Compen-
sacion, autorizéhdo pagos, cobrds y liquidaciones cualesquiera

EL FUNCIONAR 8

que sean su causa o su haturaleza juridica, en ejecucién de las
disposiciones adoptadas por la Asamblea General.

G) Abrir, mantener, disponer y caficelar cuehtas y depdsitos en
establecimientos bancarios o de crédito, y realizar en ellos

cuantas operaciones sean precisas para la actividad de la Junta
de Compensacion, asl como operaciones con la Hacienda Pu-
blica en cualesquiera de sus Cajas, con Bancos de caracter ofi-
cial o privado, Cajas de Ahorro, sociedades, empresas, particu-
lares, etc.; todo ello con arreglo a las instrucciones acordadas,
en su cdso, por la Asamblea General.
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Proponer a la Asamblea General la aprobacion de las cuotas de
participacion correspondientes a los miembros de la Junta de
Compensacion, asi como las modificaciones que fueren perti-
nentes.

Acordar la cuantia de las cantidades a satisfacer por los miem-
bros de la Junta de Compensacion en funcién de las previsio-
nes presupuestarias y de las cuotas de participacién de aqué-
llos, y requerir el pago de las cantidades precisas para atender
los gastos de la actuacion, fijando la forma y plazos en que han
de satisfacerse; asi como proceder contra los miembros moro-
sos para hacer efectivo el pago de las cantidades adeudadas.
Contratar directamente la ejecucién de obras de demolicién de
edificaciones existentes incompatibles con el planeamiento, asi
como de obras de urbanizacién previas o complementarias.
Proponer a la Asamblea General el ejercicio de la facultad fi-
duciaria de disposicién sobre bienes de los miembros de la Jun-
ta de Compensacion.

Acordar la constitucion de las garantias econdémicas que se
exijan por la Direccion General de Gestion Urbanistica del Area ‘
de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del
Ayuntamiento de Madrid para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas de la Junta de Compensacién.
Solicitar de la Direccion General citada en el apartado anterior
la recepcion de las obras de urbanizacién del Sector.

Acordar la formulacién de demandas y de recursos ordinarios,
especiales y extraordinarios asi como seguir los procedimientos
contenciosos, ante cualquier jurisdiccion; y, en general, ejercer
todas las facultades previstas en las leyes procesales de apli-
cacion -incluso allanarse, desistir y transigir, dando cuenta en
estos supuestos a la Asamblea General- y acordar el otorga-
miento de poderes a favor de Abogados y Procuradores.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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O) Proponier a la Asamblea Gefieral &l nambramiento y el cese, en
cién de las condiciotiés del cargo.

P)  Nombrar y separar al Secretario de la Juhta de Comfipensacion
y dérhas persdnial ddministrativo al §&rvicio dé 1a wiisma, y fijar
su retribucion y régirfien de trabajo.

Q)  Elevar a la Asaifiblesa General, éh Su 850, la propugsta de tras-
lado del déthicilio de la Junta de Corfipensacion.

R) Cuantas facultadés resulten dé los presentes Estatutos, de los
acuerdos de la Asafhblga Géheral o de la legislacion urbanisti-

Articulo 30°.- Duraciot

O
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Junta de Compenisacion, cualquiera due fuere su fechd, téndran vigencia
hasta la Asamblea Genefal Ordindria qué se célebré eh el cuarto trimestre
de la tercera anualidad contada a partir de la fecha €n que se hubiera pro-
cedido al otorgamierito de la citada escritura.

2. En caso de fallécimiento, renuncia, pérdida de la condicion de
miembro de la Junta de Compensacion o intapacidad de urio o mas

EL FUN

miembros electivos del Consejo Rector, podra ésté designar a quienes

hayan de sustituirleés hasta la prirfiera sesion de la Asamblea General en ia
que se tomara conocimiento de aquellds situaciones, pudiendo ratificar las
designaciones realizadas o nombrar a la persofia o personas que hayan
de sustituirles hasta la renovacion estatutarida del mismo.

3. La designacion del representante o de los representantes de la
empresa o de las empresas promotoras en su caso, tehdra duracién inde-



E-27

finida; pudiendo ser sustituidos en cuaiquier momento por decision de la
empresa 0 empresas citadas.

Seccion 2.- Convocatoria y constitucion

Articulo 31°.- Convocatoria

1. El Consejo Rector se reunira cuantas veces sea necesario para los
intereses de la Junta de Compensacion, a iniciativa del Presidente de la
Junta de Compensacién o a peticién de la mayoria de sus miembros.

2. La convocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del lugar,
ﬁiﬁgmﬁj& fecha y hora de la sesién, sera cursada por el Secretario de la Junta de
A Z2 ‘7)

hx\
/ S

\}ompensamén con un minimo de cinco dias de antelacién; y, en caso de

1. El Consejo Rector quedara validamente constituido cuando concu-

rran a la reunion, presentes o representados, la mayoria de sus miembros.

2. Si, estando presentes o representados la totalidad de los miembros

. FUNCIONA? ', f""

del Consejo Rector, acordaren celebrar sesién del mismo, podra llevarse a

e} onginal,

cabo ésta sin previa convocatoria y adoptar cualesquiera acuerdos en las

v documeanto concué

materias de su competencia.

rites

Seccion 3.- Acuerdos y actas

y fielmen

[ S

1 i

Articulo 33°.- Adopcién de acuerdos

1. El Presidente de la Junta de Compensacidén presidird el Consejo
Rector; actuando como Secretario el de la Junta de Compensacion.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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2. En caso de ausencia del Presidente de la Juiita de Compensacion
asumira tales funciones el Vicepresidente primero y, en su defecto, el Vi-
cepresidente segundo.

Si ninguno deé ellos estuviera présente se désignara por el Consejo
Rector entre los presentes, antes de iniciarse la s&sioén, la persona de mas
edad que haya de ejercer accidentalmente tales fuficionas.

3. Los acuerdos del Consejo Rector seran adoptados por mayoria de
votos, presentes o representddos, réconociéndosé calidad de voto diri-
mente al del Presidente en caso dé& einpate; y seéran inmediatamente eje-
cutivos, sin perjuicio de los récursos pertinentes.

4. Solamente podran ser considerados y resuéltos los asuntos enu-
merados en el Orden del Dia, sin que sean validos los acuerdos adopta-

T dos sobre otras materias. No obstante, y previa decldracion de urgencia

on 4,597
Gt Ui, ’f’o/\ cordada por la mayoria de los miembros que estatutariamente integran el

nsejo Rector, podran adoptarse acuerdos sobre cualesquiera otras

estiones que sean competencia del Consejo Rector.

Q *’;:Mrtlculo 34°.- Actas y certificaciones

o 1. De cada sesién del Consejo Rector se levantara acta por el Secre-

mento concuer

tario de la Junta de Compensacion, en la que se haran constar el resultado
de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados; procediéndose a

su aprobacién en la sesion siguiente de dicho 6rgano.

;‘: G 2. Dichas actas, una vez aprobadas, figuraran en el Libro de Actas
- &g . . . . .
2 ' correspondiente, diligenciado por el Presidente y el Secretario de la Junta
'+ ot NSRS At .o P . . -~

de Compensacion; y seran firmadas por quien hubiere desempenado la

funciéon de Presidente en la correspondiente sesién del Consejo Rector y

por el Secretario de la Junta de Compensacion.
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E! Presidente

Articulo 35°.- Nombramiento

\rr El Presidente del Consejo Rector, que lo sera también de la Junta de

Compensacién y de la Asamblea General, se designara por acuerdo del
Consejo Rector.

Articulo 36°.- Duracién del cargo

El cargo de Presidente tendra una duracién de tres afios, pudiendo

CSTRUCTUR
Q(8\‘%\;}‘“ar\lS:tic,g I;/q& N

procederse a su reeleccidén indefinidamente, por periodos iguales, en vir-

2 ' Junta de Compensacion.
(€ -
< 3 Articulo 37°.- Funciones
S = - -
o [
— O
g:; [&]
© jei Seran funciones del Presidente:
&5 . ,
- = A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la
;’% P Asamblea General y del Consejo Rector y dirigir las delibera-
,‘f} :J,{ “%: ciones; siendo sustituido en los supuestos de los articulos 25° y
o ¢ =
= 8% 33° de estos Estatutos.

Qe B) Notificar a los Organos administrativos y jurisdiccionales com-
petentes los acuerdos que hayan de surtir efecto ante los mis-
mos.

C)

Ostentar la plena representacion judicial y extrajudicial de la
Junta de Compensacion y de sus Organos de gobierno y admi-

nistracion; pudiendo otorgar poderes notariales a cualesquiera

ORDENACION DEL ESPACIO S.A.
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personas, previa autorizacion del Consejo Rector, para el ejer-
cicio de dicha representacion.

D) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rec-
tor a cuyas sesiones asista, las certificaciories que se expidan y
cuantos documentos lo requieran.

E) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General
y del consejo Rector.

F) Realizar toda clase de actuaciones y férmular escritos de cual-
quier naturaleza ante los Organos de Ia Administracion Puablica,
asi como respecto a los particuldres, §in petjuicio de las compe-
tencias de la Asamblea General y del Consejo Rector.

G) Otorgar poderes notariales a favor de Abogados y Procurado-
res para actuaciones jurisdiccionales.

H) Cuantas sean inheréentes a su cargo o le sean delegadas por la

T \WFRARST
aon Urby /_?OC'"
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n,

Asamblea General o el Consejo Rector.

Los Vicepresidentes

Articulo 38°.- Nombramiento

Los Vicepresidentes primero y segundo del Consejo Rector, que lo
seran también de la Junta de Compensacion y de la Asamblea General, se
designaran por acuerdo del Consejo Rector.

Articulo 39°.- Duracién del cargo

El cargo de Vicepresidente tendra una duracion de tres arfios, pudien-
do procederse a su reeleccion indefinidamente, por periodos iguales, en
virtud de acuerdo expreso; siendo de aplicacién lo dispuesto en el articulo
30° anterior para la designacion hecha en la escritura de constitucion de la

Junta de Compensacion.
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Articulo 40°.- Funciones

Seran funciones de los Vicepresidentes primero y segundo, por este
orden, las atribuidas al Presidente de la Junta de Compensacién en el arti-
culo 37° de estos Estatutos cuando deban actuar en sustituciéon de aquél.

Capitulo &
El Gerente

Articulo 41°.- Nombramiento

El Gerente de la Junta de Compensacion se designara por acuerdo
de la Asamblea General.

iculo 42°.- Duracién del cargo

El cargo de Gerente tendra duracién indefinida, pudiendo ser cesado
en el mismo por acuerdo de la Asamblea General.

Articulo 43°.- Funciones
Seran funciones del Gerente:

A) Asistir, con voz pero sin voto, a las sesiones de la Asamblea
General y del Consejo Rector.

B) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de Com-
pensacion y ostentar su jefatura.

C) Cuantas acuerden la Asamblea General o el Consejo Rector de
la Junta de Compensacion.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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El Secretitio
Articulo 44°.- Normbramierto
El Secretario dél Consejo Rector, que lo $érd también de la Junta de

Compensacién y de la Asamblea Gefieral, $e desigridra por acuerdo de la
Asamblea General.

Articulo 45°.- Duracién del catdo

El cargo de Secretario, téndra duracion indefinida, pudiendo ser ce-
sado en el mismo por acuérdo de la Asamblea Géneral.

.- Furiéip”rié's
Seran funciones del Secrétério:

Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo

Rector, a fin de levantar actas de las mismas.

ninai.

o B) Transcribir las actas de las sesiones de la Asamblea General y
-4

inentd COncuer

{or

i del Consejo Rector, una vez aprobadas, en los Libros de Actas
diligenciados al efecto, y notificar a los miembros de la Junta de
Compensacién los acuerdos de la Asamblea General, asi como
los del Consejo Rector relativos a las materias enumeradas en
los apartados I), K) y M) del articulo 29° de estos Estatutos; de-

biendo practicarse la notificacion en el plazo de los quince dias
siguientes a la aprobacion del acta de la respectiva sesion, con
indicacién de los recursos pertinentes.

C) Expedir certificaciones del contenido de los Libros de Actas,
con el visto bueno del Presidente de la Junta de Compensa-
cion.
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Ser depositario de la documentacién de la Junta de Compensa-

cioén.
Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean asignadas por la

Asamblea General o el Consejo Rector.

IIULO VI

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS

Articulo 47°.- Derechos

4

N IRy

% Yo
Y 3 9,
O AN, T2
- .':.

44
w S
c @ §
o =
«x Q C
S 5

,@ a3 . =t

e = 5 &L

. S
o @ = A
~ £ < L
o 5 =
[8 W e
S B
< © &
i
O @
= e
00 =

L e st i

1. Son derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

C)

Ejercer el derecho a urbanizar por medio de la Junta de Com-
pensacion.

Ostentar las facultades dominicales que les correspondan so-
bre los bienes de su propiedad, tanto de las fincas aportadas
como de las parcelas resultantes adjudicadas en el Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién, con las limitaciones
resultantes de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta
de Compensacion y de la legislaciéon y del planeamiento urba-

nistico vigentes.
En los supuestos de doble inmatriculacién de fincas po-

dran los titulares de los bienes afectados formalizar acuerdos
sobre afeccion parcial de aquéllas en funcién de las respectivas
superficies; y, en su defecto, se someteran a la jurisdiccion civil
ordinaria.

Ser indemnizados del valor de las obras, edificaciones, instala-
ciones y plantaciones de que sean propietarios, asi como de los
perjuicios por traslado de actividades econémicas en la Unidad
de Ejecucidn, incompatibles con el planeamiento urbanistico.

ORDENACION DEL
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Tener garantizada la distribucioh &quitativa de los béneficios y
cargas resultantes deé la actuacién urbanistica por medio del
Proyecto de Reparcelacion de 1a Unidad de Ejecucion.

Concurtir a las reuhiones de la Asambléa General e inteivenir
en la adopcion de dcuerdos proporcionalmerite a sus réespeécti-
vas cuotas deé participacion.

Participar ¢oino elector, y ¢ardidato én su caso, en la designa-
cién de los miembros electivos del Cohsejo Rector.

Enajenar, gravar o realizar cualesquiera otros actos de dominio
o administracién de los térrénos dé su propiedad; quedando
subrégado el adquirente en los détechios y obligaciones del
transmitente dentro de la Junta dé Coripénsacion, con arreglo
~a lo dispuesto en el articulo 487 de &stos Estatutos.

Adquirir la titularidad, individual o en ¢opropiedad, de la parcela
o parcelas que les sean adjudicadas én el Proyecto de Repar-
celacién de la Unidad de Ejecucion; asi como percibir, en su -
caso, las coripensaciones en métalico procedentes.

Impugnat los atuerdos y fesoluciones de los Organos de go-
bierno y administracién de la Junta de Compensacion, en la
forma y con 108 réquisitos establecidos en estos Estatutos.

Ser informado en todo mormenfo, previa peéticion por escrito al
Secretario de la Junta de Cothperisacion, de las actividades de
ésta en él curnplimiento de su objeto &statutario.

Percibir, al tiefripo de la disolucion de la Junta de Compensa-
cion, la parte de patrimonio de ésta, si lo hubiere, que le co-
rresponda por su cuota de participacion.

Solicitar al Consejo Rector la adopcién del acuerdo de instar la
cancelacion en el Registro de la Propiedad de las afecciones
econdmicas de la parcela o parcelas que le hubieren sido adju-
dicadas en el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Eje-
cucion, una vez cumplidas integramente sus obligaciones eco-
némicas.
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M) Los demas derechos que les correspondan, de acuerdo con lo
\f/\ ‘ dispuesto en los presentes Estatutos y en las Bases de Actua-
cion de la Junta de Compensacion, asi como en las disposicio-

\)}‘ nes legales vigentes.

2. En los supuestos de doble inmatriculacién de fincas sera de aplica-

cién lo dispuesto en el articulo 10 del RDLH/97; y en los casos de fincas

dudosas se estara a lo previsto en el articulo 103.4 del RGU/78.
Cuando la titularidad litigiosa o la doble inmatriculacion afecte a una

porcién o parte concreta de la finca de origen, pero no a la totalidad de es-

ta ultima en el Proyecto de Reparcelacién, procedera:

Cuando sea una sola la finca de resultado, el expediente de

X
5
¥

e

equidistribucion debera fijar en ella una participaciéon indivisa

2

ZE

s e:jj proporcional al valor de la porcién litigiosa de la finca de origen
/ aportada. Asimismo debera solicitarse del Registrador de la

Propiedad el traslado de la situacién litigiosa o de doble inma-

5 triculacién a esa participacién indivisa de la finca de resultado
% con peticion expresa de que las demas participaciones indivisas
iy queden plenamente independizadas del pleito que pueda se-

1]
- guirse sobre la participacion afectada.
Cuando en la misma situacion fueren varias las fincas de resul-

tado adjudicadas en sustitucion de la Gnica de origen afectada

parcialmente por situacion litigiosa o de doble inmatriculacién,

el expediente debera fijar la finca de resultado, o la cuota de
una de las fincas de resultado, calculada igualmente en funcién
del valor de la porcién litigiosa de la finca de origen. Asimismo
debera trasladarse a la finca de resultado sefialada, o la cuota
indivisa, la situacion litigiosa, con solicitud expresa al Registra-
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dor de la Propiedad de que tanto el resto de la finca, como las
demas de resultado queden plenamente independizadas del

pleito que pueda seguirse sobre la participacion afectada.
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3. Los titularés, en situacion de doble inrhatriculacion deberan realizar

las aportaciorigs econdmicas correspondiéntes a 185 fincas afectadas co-
rrespondiendo fa representacion de dichés titularidades conflictivas a la
Administracion actuante, Gnicamenté regpécto de las superficies supues-
tarnente duplicadas.

Articulo 48°.- Obligaciores

bign
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1. Seran obligaciones de los miembros dé la Juhta de Compensacion,
ademas de los debérés enuriciados en la législacion urbanistica, las si-

guientes:

D)

E)

Obsérvar las préscripcionés del plafieamiento urbanistico vi-
gente.

Cumplir los acuerdos validamiente adoptados por la Asamblea
General o el Consejo Rector y acatar la autoridad deé sus repre-
sentantes, sin perjuicio de los recursos & que hubiere lugar.
Determinar, €én el momento de su incorporacién a la Junta de
Cornpensacion, un domicilio a efécto de notificaciones; repu-
tandose bien practicada cudlquier notificacion que al citado do-
micilio se dirija en tanto no sé comuniqué por el intereésado su
cambio, con indicacion del nuevo, al Présidente de la Junta de
Compensacion.

Regularizar, en su caso, la situacion régistral de los terrenos de
su propiedad localizados en la Unidad de Ejecucién, dentro de
los plazos sefalados por el Consejo Rector.

Entrégar en el plazo de quince dias habiles, a requerimiento del
Secretario de la Junta de Compensacion, una relacién con las
circunstancias de los titulares de los derechos personales y re-
ales que graven, en su caso, los terrenos de su propiedad, con
expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravame-
nes.
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Ceder gratuitamente al Municipio de Madrid, por medio del Pro-
yecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién, las parcelas
libres de cargas y gravamenes destinadas a:

a) Localizar el diez por ciento del aprovechamiento resuitan-
te del planeamiento urbanistico; pudiendo sustituirse la
cesion, previo acuerdo del Organo competente del Ayun-
tamiento, por el abono de una compensacién econémica
sustitutoria equivalente al valor de tal aprovechamiento.

b) Localizar las redes de infraestructuras puablicas supramu-
nicipales, generales y locales de cesion obligatoria en la
proporcién establecida por la LSCM/01.

Sufragar las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién del

Sector, aprobado definitivamente por el 6rgano competente del

Ayuntamiento, asi como las obras complementarias ejecutadas;

y atender su conservacioén hasta su recepciéon por la Direccion

General de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno de Urba-

nismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid,

con arreglo a las prescripciones del namero 9.9. de la Base

NOVENA de las Bases de Actuacion.

Satisfacer las indemnizaciones procedentes por construccio-

nes, plantaciones, obras e instalaciones y traslado de activida-

des econdémicas, incompatibles con el planeamiento urbanisti-
co.

Atender el pago de los honorarios de los instrumentos de pla-

neamiento y gestion del Sector y de la Unidad de Ejecucién.

Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para aten-

der los gastos ordinarios y extraordinarios de la Junta de Com-

pensacién, en funcién de las respectivas cuotas de participa-
cién acordadas por la Asamblea General.

Cumplir las obligaciones y cargas impuestas por la legislacion

vigente en el sistema de compensacion, afectandose los terre-

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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ros de su prépiedad eormprendidos eh la Unidad de Ejecucién

L) Consentir que la Junta de Corfip&nsacion ponga a disposicion
de quign fealice las obras de urbanizacion del Sector los terre-
nos sobre los que se vayin a éjecutar d4uélias, und vez apro-
bado definitivaménte el Proyecto de Urbanizacion por el 6rgano
conipeterite del Ayuhtamiento de Madrid, asi como los que sea
récesario oclpar témporalménte, sin que ello signifique merma
alguna de los defechos de los propietarios en el sistema de
compensacion; absteniéndose dé promover interdictos de rete-
ner y récobrar la posésion de dichos terrenods.

M)  Cumplir 108 acuerdos de la Asambléa Géneral adoptados en
virtud de la facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas o
parcelas de los miembros de la Junta de Compeérisacion.

/ 2. La coridicion de miembro de Ia Juhta de Corfipensacion es inheren-
~'te a la titularidad de bienes localizados -€n la Unidad de Ejecucién; por lo
que la tran8fision intervivos o mortis causa de la propiedad de aguéllos

opera con carécter dutofatico la subrogécion del adquirénte en los dere-
chos y obligaciones dél transmitente aundue no $e haga constar expresa-
mente dicha circunstancia en el titulo.

A tal efecto, el adquirenté en las transmisiones intérvivos o el herede-
ro en las mortis causa, debera acreditar la adquisicion mediante copia au-
torizada de la escritura publica otorgada o ¢oh ¢&rtificacion registral de

":34‘ &= dominio y cargas; y, en tanto no se haya producido dicha entrega en la -
Secretaria de la Junta dé Compensacion, fio sera réconocido el caracter
de miembro de la Junta de Cormperisacion del nuevo titular o titulares.

3. Si en la escritura publica de transmision intervivos de la propiedad
retuviera el transmitente los derecho$ y obligationes consecuentes a la
cualidad de miernbro de la Junta de Comipensacion, seguira éste ostenta-
do dicho caratter, sin que el adquirente $e incorpore a la misma.
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4. Sin embargo, y en relacién a lo establecido en los apartados 2 y 3
precedentes, habra de tenerse en cuenta, en todo caso, que habiéndose
sometido por el Ayuntamiento el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad
de Ejecucién al periodo de informacion publica previsto en el articulo
88.1.1° de la LSCM/01 dicho Proyecto adjudicara las parcelas resultantes
a los titulares registrales de las fincas aportadas que constaren como tales
en la fecha en que se hubiere realizado la afeccién registral de dichas fin-
cas, siempre que el titular registral posterior a aquél no hubiera hecho
constar su derecho registral ante la Junta de Compensacion y la Gerencia
Municipal de Urbanismo, mediante la aportacién de la correspondiente cer-
tificacion registral, dentro del periodo de informacién publica arriba citado,
o con anterioridad al mismo; todo ello de acuerdo con lo establecido en los
articulos 13 y 14.2. del RDLH/97.

ulo 49°.- Cuotas de participacién

1. Las cuotas de participacién de los miembros de la Junta de Com-

: pensacién seran proporcionales a la superficie real de las fincas aportadas

§ =7 a la actuacion comprendidas en el ambito de la Unidad de Ejecucion.

‘f‘ 8 Durante la tramitacién administrativa del Proyecto de Estatutos y Ba-

g | § ses de Actuacion de la Junta de Compensacion, y hasta la aprobacion de-

g &2 g finitiva del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion, tanto la

f;._a superficie estimada de las fincas aportadas como la cuota correspondien-

< S te, tienen caracter meramente estimativo y provisional; siendo dicho Pro-
‘ Ejf £ yecto de Reparcelacion el que las establezca definitivamente.

::j :i - 2. Una vez constituida la Junta de Compensacion se procedera al
Lf:{ = © sefialamiento de las cuotas de participacién mediante acuerdo de la

Asamblea General.

Si, a consecuencia de la incorporacion de una empresa o empresas
promotoras, de las adjudicaciones que se realicen en el Proyecto de Re-
parcelacion de la Unidad de Ejecucion o de transmisién de las titularidades
de las fincas aportadas o de las parcelas resultantes, hubieren de modifi-

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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carse las cuotds dé participacion éstablécidas inicialmente, la Asamblea
General fijara Ias nuevas cuotas que correspondan.

3. El ejércicio de los derechos y &l cuiiplimiento dé las obligaciones
de 6% rhieribros dé la Junta de Compehsacion habran dé réferirse en ca-
da momeénto a la cuantia de 148 cubtas de participacion asignadas por

acuerdo de la Asambléa General.

Articulo 50°.- Ejétcicio

1. El gjércicio 8conomico de la Juhtd de Compensacion coincidira con

el afio natural.
2. No obstante, el primér gjercicio economico sera el que medie entre

cha de constitucion dé la Junta de Compénsacion y el dltimo dia del

0 natural &n que haya tenido lugar.

“pArticulo 51°.- Ingrescs
Seran ingresos de la Junta de Compensacion:
i
A) Las aportaciones econémicas deé sus miembros.

B) Las subvenciones, créditos y cualesqui€ra otros bienes que se
reciban.

C) El producto de la enajenacion o arrendaniignto de los bienes de
su propiedad.

D) Las pafrticipaciones e ingresos que procedan de convenios con
otras Entidades u Organisthos o con particulares para la reali-
zacién de fines urbanisticos.

E) Los pagos hechos por terceros en virtud de cualesquiera cau-

sas.
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Articulo 52°.- Gastos
1. Seran gastos de la Junta de Compensacion los de:

A) Gestién de la actuacién urbanistica, comprendidos los eventua-
les convenios de colaboracion externa que, en su caso, puedan
formalizarse.

B) Costes de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion
del Sector y de las que acuerden los érganos de gobierno y
administracién de la Junta de Compensacion.

C) Expropiacion de bienes y derechos de los propietarios no incor-
porados a la Junta de Compensacién, o de los miembros de és-
ta que incumplieren sus obligaciones.

D) Indemnizaciones correspondientes al valor de las obras, edifi-
caciones, instalaciones y plantaciones, asi como de perjuicios

gk

& 4 b por traslado de actividades econdémicas, incompatibles con el
£ 3 planeamiento urbanistico.

§ %J é E) Honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos
2:; § . :{7" de planeamiento y de gestién, asi como costes de los servicios
P % é % de asesoramiento de la actuacion urbanistica.

g :;: _fj 1 F) Funcionamiento de los Organos de gobierno y administracion y
D“ 3 j: los consecuentes a la actividad de la Junta de Compensacion.
?:j ;’ G) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la
i :.3 Junta de Compensacion.

::_-f—-:—-—«i 2. Para atender a los gastos de la actuacién se realizaran por los

miembros de la Junta de Compensacion las aportaciones econdmicas co-
rrespondientes, previa expedicion de facturas por la Junta de Compensa-
cién con el Impuesto sobre el Valor Afiadido correspondiente.

ORDENACION DEL ESPACIO |, S.A L.
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Articulo 53°.- Pago de aportaciones

1. En defecto de acuerdo expreso del Consejo Rector, el ingreso de
las cantidades a satisfacer por los miembros dé la Junta de Compensacién
se realizara en el plazo de un mes a contar desde la fecha de la notifica-
cion al interesado del requerirniento de pago; y, transcuirido dicho plazo
sin hacer efectivo el abono, se incurrira autofmaticamente en un recargo
del tipo del interés del dinero séfalado en la Ley de los Presupuestos Ge-
nerales del Estado vigénte en la anualidad, incréementado en cuatro pun-
tos, de la cantidad no satisfecha.

2. Transcurrido el plazo de un mes indicado en el namero 1 anterior
sin haberse efectuado el pago, el Corisejo Rector procedera por via judi-
cial, o bien instando de la Direccién General de Geéstidon Urbanistica del
Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Inftaestructuras del Ayunta-
miento de Madrid la actuacién expropiatoria pertingnte o el cobro por la via
de apremio administrativo; a cuyo efecto se expedira por el Secretano de

g Ia Junta de Compensacién, con el visto bueno de su Presidente y a los in-

dicados fines, la correspondiente certificacion que tendra eficacia ejecuti-
va.

3. En el supuesto de instrumentarse la via expropiatoria, el pago de
las cantidades adeudadas a la Junta de Compensacioén, con los intereses
y recargos procedentes, realizado en cualquier momento anterior al levan-
tamiento del acta de ocupacion, dara lugar a la cancelacion del expediente
expropiatorio.

4. Si se utilizase la via de apremio administrativo, las cantidades co-
bradas se entregaran por el drgano recaudador a la Junta de Compensa-

cion.
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ITULO Vil

REGIMEN JURIDICO

Articulo 54°.- Vigencia de los Estatutos

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobado definitivamente por el
érgano competente del Ayuntamiento el Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacién de la Junta de Compensacién e inscrita ésta en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, ten-
dran caracter obligatorio para los miembros de aquélla y para la Adminis-

Z <

tracion, asi como plena eficacia frente a terceros.
2. Cualquier modificacion de los Estatutos que por la Asamblea Gene-

ral se acuerde requerira los mismos tramites de aprobacién e inscripcion

QRS T 7
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indicados en el numero 1.

55°.- Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras

En el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comu-
nidad de Madrid, ademas de la inscripcion de la Junta de Compensacion,
constaran las modificaciones que se produzcan en los Estatutos de aqué-
lla; a cuyo objeto, y a solicitud de la Junta de Compensacion, la Direccion
General de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo, Vi-
vienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid dara traslado a

aquél de tales modificaciones.

e - 't Articulo 56°.- Naturaleza juridico-administrativa

Tendran naturaleza juridico-administrativa todas las cuestiones que
se suscitaren con ocasion o como consecuencia de los actos regulados en
la legislacién urbanistica aplicable en el sistema de compensacion.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A . L.
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Articulo 57°.- Ejeciitividdd dé acfos y dcuerdés

Los actos y acuerdos dé los Organos de gobierno y administraciéon de
la Junta de Compensacién seran irh&diatamente gjetutivos, salvo aqueé-
llos que precisen autonizacion ultérior de los Organos Urbanisticos; ello sin
perjuicio de los r&cursos péertinentes.

Articulo 58°.- Rétiir5os

Junta de Compensacion.

2. En el supuésto de rio riatificarse al intéres4do -&n el plazo de dos
meses a partir de la preseritacion déel recurso- dcuerdo alguno de la
Asamblea General resolviehdo aquél, se entendera desestimado, y queda-
ra expedita la via ahte la Direccién Genersdl de Gestioh Urbanistica del
Area de Gobierno de Urbanisrtio, Vivienda e Infraestructuras del Ayunta-
miento de Madrid; cuyo recurso de alzada habra de presentarse ante ésta

dentro del plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al del venci-
miento del plazo de dos meses antes sefialado. -
; 3. Contra los acuerdos expresos de la Asamblea General podra for-
W~ mularse recurso de alzada ante la Direccién General de Gestién Urbanisti-
ca del Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del
Ayuntamiento de Madrid dentro del plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a la notificacion del acuerdo al interesado.

4. No podran ser recurridos los acuerdos de la Asamblea General por
los miembros de la Junta de Compensacion que, por si o por representa-
cién, hubieren votado a favor en la sesion en que fueron adoptados.
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5. La Direccion General de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno
de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid
concedera tramite de audiencia a la Junta de Compensacion; y, a solicitud
de ésta o del recurrente, podra recibir el recurso a prueba antes de adop-

tar el acuerdo correspondiente.
6. La interposicion del recurso ante la Direccién General de Gestion

%

Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructu-
ras del Ayuntamiento de Madrid no producira la suspensién de la ejecutivi-
dad de los acuerdos expresos o tacitos de la Asamblea General, salvo que
aquélla lo acordase; pudiendo establecer, en tal caso, de oficio o a instan-
cia de la Junta de Compensacion, la garantia econémica a prestar por el
recurrente.

7. Los miembros de la Junta de Compensacion podran utilizar cua-

lesquiera otros recursos que estimen pertinentes de conformidad a la nor-

o
3 ™

H

mativa legal aplicable.

ENCIA: Para hacer zonstar ¢.

T:’ z 8. Contra el acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Com-

§ 9_ pensacion de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion no cabra recurso

c? & ‘_:% de alzada ante el Ayuntamiento, al tratarse de un acto de mero tramite,

‘§ é:. ‘f: , pudiendo presentarse ante la Direccién General de Gestion Urbanistica del

§ ‘.: = Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayunta-

é ; miento de Madrid escritos de alegaciones frente a dicho acuerdo de la

*‘5 ,: Asamblea General, que tendran el mismo tratamiento que aquellos que se

5 f: % presenten durante el tramite de informacién publica previsto en el articulo

‘ :‘-’ g' -i | 88.1.1° de la LSCM/01, y que se resolveran en el acuerdo municipal por el
L s enssrmemnmer e

que se apruebe definitivamente el Proyecto de Reparcelacion.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 59°.- Disolucién

J

:
CIONARE

I
\,

judicial.

1. La Junta de Compensacion se disolveéra una vez cumplido el objeto

enunciado en el articulo 4° de estos Estatutos.

2. También podra disolverse por prescripcién legal o por mandato

3. La disolucioén de la Junta de Compensacioh requerira acuerdo de la

Asamblea General; el cual no podra ser adoptado hasta que se haya for-
malizado por la Direccion Genéral de Gestién Urbanistica del Area de Go-

bierno de Urbanismo, Viviénda e Infragstructuras del Ayuntamiento de

Madrid la recepcion de todas las obras de urbanizécion ejecutadas y estén

lidas las demas obligaciones de la Junta de Compensacion.

> %, El procedimiento de disolucion de la Junta de Compensacion se
'nié’ajé mediante acuerdo del 6rgano competente del Ayuntamiento, a so-
Tde aquélla; el cual se publicara en el Boletin Oficial de la Comunidad

&

‘dé;:l\llladrid y en uno de los periédicos de mayor difusion de ésta.
5. Durante el plazo de treinta dias habiles, contados desde la ultima

de las publicaciones aludidas, podran formularse alegaciones ante la Di-
reccion General de Gestién Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanis-
mo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid; y, transcurri-
do dicho plazo, se dictara resolucién por el 6rgano competente del Ayun-
tamiento aprobando o denegando la disolucién de la Junta de Compensa-

cién, con el mismo tramite de publicidad.
6. La Direccion General de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno

de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid, en
el supuesto de haber sido acordada la disolucién, dara traslado de la reso-
lucién al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comuni-
dad de Madrid, a fin de proceder a la cancelacion de la inscripcion de la

Junta de Compensacién en el citado Registro.
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7. Todo ello, salvo disposiciéon legal, reglamentaria o instruccién ad-

ministrativa que prevea procedimiento distinto.

\N“ Articulo 60°.- Liquidacién
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Acordada validamente por la Asamblea General la disolucién de la
Junta de Compensacion, y obtenida la aprobacién del érgano competente
del Ayuntamiento, la Asamblea General designara una Comisién Liquida-

dora.

misma, en proporcion a las cuotas de participacion en aquélia.

RISPQSICION ARICIONAL

Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente por la Comisién
Gestora seran de cuenta de la Junta de Compensacién, siempre que resulten.
procedentes segun la normativa urbanistica y se justifiquen adecuadamente ante
la Asamblea General; imputandose la parte proporcional que proceda al resto de

los propietarios.

ESPACIO ,

ORDENACION DEL
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La Comisién Gestora dara cuenta a la Asamblea Genéral de la Junta de
Compensacion, en la primera reunion que celebre ésta, de las actuaciones e

incidencias producidas con anterioridad; procédiéndose séguidamente a la diso-
lucién y liquidacién de la citada Comision.

Madrid, octubre de 2.005
ORDESA

LA COMISION GESTORA
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Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion

“U.Z.P. 2.04 Los Berrocales”
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BASE PRIMERA.- GENERALIDADES

1.1. Normativa

1.1.1. La actividad de la Junta de Compensacion "UZP. 2.04. LOS BE-
RROCALES" se regira por lo establecido en los Estatutos de la

misma y en las presentes Bases de Actuacion; y, en lo no previsto

por unos y otras, por la siguiente normativa, en la medida en que

resulte de aplicacion:
A)

onstar Gugd

-~
-

C)

HELR

NCIA: Para hacer
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D)

Normativa urbanistica autonémica:

a)

b)

Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid (LSCM/01).

Ley 14/2.001, de 26 de diciembre, de Medidas Fisca-
les y Administrativas (LMFA/01).

Normativa urbanistica estatal:

a)

b)

Ley 6/1.998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones (LRSV/98).
Real Decreto-Ley 4/2.000, de 23 de junio, de Medidas
Urgentes y de Liberalizacion en el Sector Inmobiliario
y Transportes (RDLM/00).

Normativa general estatal:

a)

b)

c)

Ley de Expropiécién Forzosa de 16 de diciembre de
1.954 (LEF/54).

Reglamento de Expropiacion Forzosa de 26 de abril
de 1.957.

Real Decreto 1.093/97, de 4 de julio, de normas com-
plementarias al Reglamento para la ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica
(RDLH/97).

Las demas normas legales y reglamentarias que sean

de aplicacion.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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En toédo caso deberan observare las préscripcioniés del Plan Ge-

néral de Ordénacioh Urbana de Madrid aprobado définitivammente
por acuérdo del Consejo de Gobiérno dé la Cottiuniddd de Madrid
de 17 de abril de 1.997 (PGOUM/97), con arreglo 4 16 prévisto en
las Disposiciohes Transitoria dé 1a LSCM/01.

La ejeécucion del planeamierito urbanistico cotfipréndéra, de con-

formidad a lo prévisto poér €l articulo 71 de 1a LSCM/01, los proce-
$08 dirigidds a misgterializar sobré él térrého las detérminaciones
del Plan Pércial del Sector y, &h &§pécial, 1as de urbanizacion de
los terrénos compréndidos en el ambito del mismo.

A)

B)

C)

D)

E)

1.2.2.

Cu‘rﬁbl'idos 108 presupuéstos Ieﬁélés de la ejecucion habra
de procederse a:

L& distribucion equitativa de 105 béneficios y caigds deriva-
dos de la ordefnacion urbanistica &ntre 16s afectados. ‘
La obtenciori dé térténos, o su valor equivalente, por lds
Administraciones urbanisticas para redes pablicas de in-
fraestructurss, &juipaimientos y sefvicios.

La cesion de térrenos o equivalenté economico de la parte
dél dprovechamiento que colreésponda a la participacion del
Municipio en las plusvalias urbanisticds.

La realizacion de |45 obras dé urbdniZzacion necesarias para
que todas 145 parcelds edificablés incluidas en el ambito del
Plan Parcial alcancen la condicidn dé solar.

La conservacion de las obras dé urbanizacion.

Correspondera a la Direccion Géneral dé Géstion Urbanistica del

Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del
Ayuntamiento de Madrid la direccidn, inspeccién y control de la
actividad de ejecucién del planeamiento, a fin de asegurar -dando
cumplimiento a la prevision del articulo 72 de la LSCM/01- que se

produzca de conformidad con la ordenacién del territorio y la ur-



banistica y los correspondientes instrumentos de gestién y ejecu-

cién.

1.3.3. Para el desarrolio de la actividad de ejecucién debera estar apro-
bado definitivamente el Plan Parcial del Sector con determinacién
de los plazos minimos y maximos a que se refiere el articulo 78

de la LSCM/01.

\v 1.3. Iniciativa privada
1.3.1. Los sujetos privados, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 6 de
la LSCM/01, participan en la actividad administrativa de gestién en
la forma determinada por el citado texto legal.
La gestién de las acciones y los actos juridicos y materiales
precisos para la transformacion del suelo y, en particular, la urba-
nizacion, la construccion y edificacion corresponde, en el régimen

privado de gestion, a los sujetos privados.
En el ambito del Sector UZP. 2.04. "DESARROLLO DEL ESTE-

LOS BERROCALES" (UZP. 2.04) del PGOUM/97, el sistema de
ejecucion previsto por éste es el de Compensacion, regulado en

los articulos 104 & 114 y concordantes de la LSCM/01.

~
s

1.4. Planeamiento urbanistico y gestién

14.1. ElI PGOUM/97 clasifica el Sector UZP. 2.04 como suelo urbaniza-
ble programado; lo que comporta, segun la Disposicion Transitoria
Primera de la LSCM/01, la aplicacion al mismo del régimen esta-
blecido en dicha Ley para el suelo urbanizable sectorizado.

1.4.2. El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urba-

Sow S nizable sectorizado comprende, segin el articulo 21 de la

FTT— LSCM/01, ademas de los generales, los mismos derechos y debe-

0 concue

EL FUNC

res establecidos para el suelo urbano no consolidado en el articu-
lo 18 del citado texto legal, modificado por la LMFA/01.

1.4.3. La actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico comporta-
ra, conforme al articulo 71 de la LSCM/01, los procesos dirigidos a

. ORDENACION DEL ESPACIO , S.A . L.
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materializar sobre el terreno las determinaciones de aquél, y re-
quiere -como presupuestos legales previos- la definicion de la or-
denacion pormenorizada, de la modalidad de gestion urbanistica y
de los pertinentes instrumentos de ¢jecucion material.

De las previsiones del PGOUM/97 resulta la definiciéon del Sector
UZP. 2.04 con una superficie de 7.782.500 m2. incluidos los Sis-
temas Generales interiores; si bien, la superficie definitiva sera la
resultante de la delimitacién incorporada al Plan Parcial del Sec-
tor, constituyendo el ambito de ejecucidn de las obras de urbani-
zacion.

La Unidad de Ejecucién para la gestiéon del planeamiento se inte-
grara por el Sector antes citado y los Sistemas Generales Exterio-
res adscritos al mismo con una superficie de 487.500 m2.; lo que
supone una superficie total provisional de la Unidad de Ejecucion
de 8.270.000 m2., ambito de actuacion de la Junta de Compensa-
cion.

'%1.5. Sistema de compensacién

La ejecucion privada del planeamiento en actuaciones integradas
que deba llevarse a cabo por el sistema de compensacion com-
porta, segun el articulo 101 de la LSCM/01, el ejercicio de la ini-
ciativa en suelo urbanizable sectorizado por propietarios que re-
presenten al menos el 50 por 100 de la superficie total de la Uni-
dad de Ejecucidn en los términos previstos por el articulo 104 del
texto legal citado.

La aplicacion del sistema de compensacion determina, segun el
articulo 105 de la LSCM/01, la afectacién real de la totalidad de
los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién a los deberes le-
gales y las obligaciones inherentes al mismo, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal practicada en la
forma prevista por el articulo 5 del RDLH/97.
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1.5.3. La ejecucion directa de los propietarios exige la formalizacién de
la iniciativa mediante la presentacién en la Direccion General de
Gestion Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda
e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid de los documentos
enunciados en el articulo 106 de la LSCM/01:

A) Acreditaciéon de la representacion por los propietarios que
adopten la iniciativa de al menos el 50 por 100 de la super-
ficie de la Unidad de Ejecucion, acompafiada de la relacién
concreta e individualizada de los bienes y derechos com-
prendidos en la misma y que deban quedar vinculados al
sistema, con expresion de sus titulares y domicilios, de
acuerdo con los datos del Registro de la Propiedad y, en su
caso, del Catastro.

B) Plan Parcial del Sector con delimitacion de la Unidad de
Ejecucién.

C) Proyecto de Urbanizacién del Sector.

D) Propuesta de Estatutos y Bases de Actuaciéon de la Junta
de Compensacién de la Unidad de Ejecucion.

E) Acreditacidbn de haberse insertado anuncio de la iniciativa
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en, al
menos, uno de los diarios de mayor difusion de ella.

75
{

fmento o

!

1.5.4. EIl procedimiento para la aceptacion de la iniciativa y aplicacién
del sistema se ajustara a lo dispuesto por el articulo 107 de la

LSCM/01:
A) Dentro del mes siguiente a la presentacion de la iniciativa,

)
L.

e Par

el Alcalde sometera al Pleno del Ayuntamiento de Madrid la
adopcion de uno de los dos acuerdos siguientes:
a) Desestimacién de la iniciativa por causa justificada.

b) Estimacién de la iniciativa.
B) Inmediatamente después, el 6rgano municipal competente

procedera a:

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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a)  La aprobacién inicial dél Plan Parcial présentado con-
juntamente con la iniciativa y su sometimiento a los
tramites del nameéro 4 del articulo 59 de la LSCM/01.

b) La aprobacion inicial de la deliritaciéon de la Unidad
de Ejecucion y del Proyecto de Urbanizacion del Sec-
tor con apertura, por plazo minimo de veinte dias, del
tramite de informacién puablica y audiencia de los pro-
pietarios afectados, que deberan ser citados indivi-
dualmente.

C) Con ocasidén de la aprobacion definitiva del Plan Parcial del

e INFRAZY
e /
. (‘:,85“0“ U,bao/

Sector presentado conjuntamente con la iniciativa o, en otro
caso, una vez transcurrido el plazo del tramite de informa-
cién puablica y audiencia aludido en el apartado B.b) ante-

rior, y a la vista del resultado déel mistho, el 6rgano municipal

it
Py

cﬁ'a gt
= ./r

hgtar G.

u

competente deberd adoptar acuerdo sobre la aprobacion
definitiva de:

~—

ey
19

a) La delimitacién de la Unidad de Ejecucion.
b) La aplicacién del sistema de Compensacion.

Para hacer ot
1o SO

c) Los Estatutos y las Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion.
d) El Proyecto de Urbahizacién del Sector presentado; si

bien, en el supuesto de apreciarse deficiencias en és-

S
.

e b te o de considerarse procedente la emisién de un in-
Nt

forme o informes de organismos que, por razén de
sus competencias, se estimen determinantes, podra
adoptarse acuerdo de aplazamiento de la aprobacién
definitiva hasta la subsanacion de las deficiencias ob-
servadas o la emision de los informes necesarios.
1.5.5. EIl plazo maximo para adoptar los acuerdos a que se refiere el
apartado C) del epigrafe anterior, desde la aprobacion definitiva
del Plan Parcial del Sector, sera de tres meses; y los efectos del
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transcurso de dicho plazo sin adopcion de resolucidon expresa se-
ran los previstos para la aprobacién de los Planes Parcial.

Del numero 5 del articulo 63 de la LSCM/01 resulta que el
transcurso del plazo maximo para resolver sin notificacion de
acuerdo expreso alguno determinara la aprobacion definitiva por
silencio administrativo positivo de los Planes Parciales, de los Es-
peciales y de los Estudios de Detalle cuya aprobacion definitiva
corresponda a la Comunidad de Madrid; y, en todos los demas
supuestos, el incumplimiento de la obligacién legal de resolver y
notificar dentro del plazo maximo sé6lo habilitara para entender
desestimada la solicitud por silencio administrativo negativo.

El desarrollo del sistema de compensacion, conforme al articulo
108 de la LSCM/01, determinara:

A) La asuncién por los propietarios de la actividad de ejecucién
bajo la direccién, supervision, intervencién y control de la
Direccién General de Gestion Urbanistica del Area de Go-
bierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayun-
tamiento de Madrid.

B) La obligacién de la constitucion de garantia de la correcta
ejecucion, a favor del Municipio de Madrid, por importe mi-
nimo del 10 por 100 del importe total previsto de las obras
de urbanizacién del Sector con caracter previo al comienzo
de éstas.

C) La Junta de Compensacién ejercera la actividad de ejecu-
cién del planeamiento por atribucién legal y asumira frente
al Ayuntamiento de Madrid la directa responsabilidad de la
realizacion de las obras de urbanizacién del Sector.

D) Los propietarios que no hubieren participado en la iniciativa
deberan incorporarse a la Junta de Compensacion, si no lo
hubieran hecho ya antes, dentro del mes siguiente a la noti-
ficacion individualizada de la aprobaciéon definitiva de los

Estatutos y las Bases de Actuacion de aquélla; y transcurri-

ORDENACION DEL
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1.6. Estatutos y Bises de Actuécion
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Compeénsacion todos los propietarios que no se hubieran
incorporado a ella.

Podran incorporarse tambiéfi a élla las empresas
promotoras que deseen participdr €n la ejecucion del pla-
rieafiento y obtengan la conformidad de la Junta de Com-

pensacion.

El narero 1.d) del articulo 106 de la LSCM/01 alude a la propues-
ta de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensa-
cién.

Los Estatutos se contiénen en el presente Proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacion de la Junta de Conipensacion como docu-
mento especifico.

Las Bases de Actuacion desarrollan su contenido en este docu-
mento en los siguientes apartados:

A) Generalidades.
‘B)  Constitucidon de la Junta de Compensacion.

C) Valoracién de bienes y derechos.
D) Valoracién de aportaciones de empresas promotoras.
E) Valoracion de las parcelas resultantes.
F)  Cuotas de participacion.

G) Adjudicacion de las parcelas resultantes.
H) Proyecto de Reparcelacion.

)] Obras de urbanizacion.

J) Incumplimiento de obligaciones.

K) Aportaciones de los miembros.

L) Distribucion de beneficios y pérdidas.

M) Compensaciones en metalico.

N) - Registro de la Propiedad.



BA-9

BégA]

1.6.4. El procedimiento de aprobacién de las Bases de Actuacion se
integra con la de los Estatutos en el régimen establecido por el ar-

ticulo 107 de la LSCM/01 ya expuesto en el epigrafe 1.5. anterior.

BASE SEGUNDA.- CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

21. Acto de constitucién

Dentro del plazo establecido en el requerimiento que, en su caso,
practique la Direccion General de Gestién Urbanistica del Area de Gobier-
no de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid
a los miembros fundadores y adheridos -y, en todo caso, dentro de los tres
meses siguientes a la notificacién del acuerdo de aprobacion definitiva del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensa-
C|on- se procedera al otorgamiento de la escritura publica de constituciéon
de ésta.

Convocatoria

o 8] 22.1. La Comision Gestora designara Notario autorizante, asi como
5 § " g lugar y fecha para el otorgamiento de la escritura publica de
Ef 2 ;é; t:% constitucion; y lo notificara a los miembros adheridos, a las Enti-
:Cg é _5_ w dades Publicas titulares de bienes incluidos en la Unidad de Eje-
C_L. E 1: cucioén y a la Direccion General de Gestidn Urbanistica del Area
25 o &: de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayun-

5

tamiento de Madrid con una antelacién de ocho dias a la fecha en

i

1
i

que haya de procederse a dicho otorgamiento.

y fie

A 2.2.2. Los miembros fundadores o adheridos que no concurran a la for-
malizacién de la escritura de constitucion de la Junta de Compen-
sacion podran otorgar escrituras publicas o actas notariales de
adhesién a la misma dentro del plazo de un mes siguiente a dicha
formalizacion; y, si no lo hicieren, perderan la cualidad de miem-
bro de la Junta de Compensacioén, quedando sujetos a expropia-
cion forzosa los bienes y derechos de su propiedad.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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2.3. Escritura 8 ¢bnstitucion
2.31.

La escritura publica de constitucion de la Junta de Compensacion

debéra conteneér las siguientes circunstancias:
Relacion de los propiétarios de térrenos afectados que sean

A)

rhieffibros fuhdadores o adheridos.

B) Relacion de las fincas de las que son titulares los propieta-
rios a que se refiére el apartado A) anterior, con indicacién
del porcentaje sobre la supeérficie total de la Unidad de Eje-
cucién. .

C) Personas que hayan sido designadas para ocupar los car-
gos del Consejo Rector.
D) Acuerdo de constitucion.

A dicha escritura se incorporaran copias de los Estatutos y de las
Bases de Actuacion de la Junta de Corfipeénsacion aprobado por
el Ayuntamiento de Madrid, autenticadas por funcionario compe-

tente de éste.
Copia autorizada de la escritura de constitucion y de las de ad-

7 hesién, en su caso, se presentaran en la Direccion General de
Gestion Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda
e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid; adoptandose, si

el
L
5 procede, acuerdo aprobatorio por el 6rgano competente.

{ 2.3.4. Aprobada la constitucién de la Junta de Compensacion, la Direc-

*j cidn General de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno de Ur-

§ banismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid

i elevara certificacion del acuerdo, junto con copia autorizada de la
escritura o escrituras, a la Consejeria de Obras Publicas, Urba-

M
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nismo y Transportes de la Comunidad de Madrid, para su inscrip-

cién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
2.3.5. Constituida la Junta~de Compensacién, todos los terrenos com-

prendidos en la Unidad de Ejecuciéon quedaran directamente afec-

tados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema.
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BASE TERCERA.- VALORACION DE BIENES Y DERECHOS

3.1. Criterios

3.1.1. La valoracion de los bienes y derechos comprendidos en la Uni-

dad de Ejecucién se ajustara a los criterios enunciados en el arti-
culo 87 de la LSCM/01; y, en lo no previsto por el citado precepto,

sera de aplicaciéon el contenido de los articulos 31 y 32 de la
LRSV/98.

3.1.2. Los criterios voluntariamente establecidos, en su caso, por mayo-
ria de cuotas de participacién de los miembros de la Junta de
Compensacién no podran ser contrarios a la L.ey o a la ordenacién
urbanistica aplicable, en especial al principio de distribucién equi-

tativa de beneficios y cargas, ni lesivos de derechos de terceros o
del interés publico.

La valoracion de los bienes y derechos afectados se realizara, en
defecto de los criterios voluntariamente establecidos a que se ha

hecho referencia en el epigrafe 3.1.2. anterior, aplicando lo dis-

S 3 puesto por el nimero 1 del articulo 23 de la LSCM/01, que esta-
5 2 blece la proporcionalidad del derecho de los propietarios a la ad-
P , judicacion de solar o solares resultantes de la ejecucién a la su-

perficie de terreno aportado por los mismos.

Aocumaento ¢

En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica
de las fincas prevalecera ésta sobre aquélios.

En el Proyecto de Reparcelacioén de la Unidad de Ejecucion,
y a los efectos de la localizacién de las fincas incluidas en el mis-

mo, asi como para la fijacién de la superficie real de las mismas,
se seguira el siguiente procedimiento:

A) Para la localizacién de las fincas incluidas en el &mbi-

to se utilizaran los titulos registrales de las mismas y

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A L.
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datos del Catastro actual, y, eh caso dé duda, se
acudira a los datos obrantes en los siguientes ante-
cedentes:

a) Catastros anteriores.

b) Instituto Geografico y Catastral.

¢) Avance Catastral.

d) Kilométrico.

B) Para la fijacion de la medicién de las fincas, una vez
localizadas y replanteadas en coordenadas UTM las
fincas aportadds, en base a los datos obtenidos de
acuerdo con el dpdrtado A}, la superficie reconocida
como real sera la que resulte de la medicion de las
misias rhediante AUTOCAD.

Al objeto de que la Junta de Compensacion pue-
da obtener los datos necesarios para realizar las ope-
raciones antés citadas, los miembros de la misma au-
torizaran expresamente a los representantes de la
Junta de Compensacion para que puedan obtener de
los Registros Publicos correspondientes la informa-

Origina

end

PR

cién necesaria.

3.2.2. A cada una de las fincas aportadas por los miembros fundadores
o adheridos se asignara un valor concreto en euros 0 en unidades
convencionales, que determinara la cuota de participacion para el
reconocimiento de derechos en el aprovechamiento urbanistico

LosUmento Conet

2 gl

susceptible de apropiacion y la adjudicacién de las parcelas resul-
tantes en las que ha de localizarse el aprovechamiento urbanisti-
co, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de su pro-
pietario como miembro de la Junta de Compensacion.

3.2.3. Para fijar las cuotas de participacion individualizada de los miem-
bros de la Junta de Compensacion en los derechos y obligaciones

en ésta se seguira el siguiente proceso:
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A) Determinacién de la superficie total real del suelo de pro-
piedad privada, y publica patrimonial en su caso, aportada
por los miembros de la Junta de Compensacion y calculo
del valor de dicha superficie con arreglo al criterio sefialado
en el epigrafe 3.2.2. anterior.

B) Asignacién de un valor unitario por metro cuadrado del sue-
lo a que se refiere el apartado A).

C) Determinacion del valor de cada una de las fincas aporta-
das, aludidas en el apartado A), por aplicacién del valor uni-
tario obtenido a la supefficie real de cada una de ellas.

D) Sumade los valores de la totalidad de dichas fincas.

E) Cuantificacion de la cuota porcentual de participacion co-
rrespondiente a cada una de las fincas aportadas en funcién
de los valores resultantes de los apartados C) y D) anterio-
res.

El aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento, una

vez deducido el correspondiente al Municipio de Madrid, se distri-

buira proporcionalmente a sus cuotas de participacion entre los
miembros de la Junta de Compensacion; y los titulares no incor-
porados a la misma quedaran, respecto a sus bienes y derechos
afectados por el planeamiento, en situacién de expropiacioén for-
zosa.

A tal efecto, la Direccién General de Gestiéon Urbanistica del

Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del

Ayuntamiento de Madrid tramitara los expedientes correspondien-

tes, siendo beneficiaria de la expropiacion la Junta de Compensa-

cion.

3.3. Derechos reales y personales

3.3.1.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 32.1. de la LRSV/98,
la valoracion de los derechos reales y personales que afecten a

los bienes integrados en la Unidad de Ejecucion, y que deban ex-

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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tinguirse por su incortipatibilidad con el planéamiento, se efectua-
ra con arreglo a 1as disposiciones sobre expropidcion que especi-
ficamente déterminen el justiprecio dé los rhismios; y, subsidiaria-
mernteé, ségun las normas del Dérécho Administrativo, Civil o Fis-
cal que resulten de aplicacion.

Sélo se tendran en cuenta, a efectos de su indemnizacion,
los derechos realés y personales, arréndamientos, edificaciones,
obras y plantaciones existentes sobre las fincas aportadas con an-
terioridad a la fecha de la dprobacion definitiva del Plan Parcial del
Sector; salvo que coh anterioridad ya estuviera aprobada la deli-
mitacion del ambito.

Las indemnizaciohes a favor de los arrendatarios han de fijarse de
acuetdo con lo previsto en la LEF/54, a 1a que remite el articulo
31.3 de la LRSV/98; y las indémnizaciongs consecuentes a los

perjuicios causados por el traslado de actividades econdémicas,

rG.e

cuyo fantenimiento sea incompatible con el planeamiento urba-

204

ok

nistico, se han de acreditar a favor de los titulares.

Las indemnizaciones aludidas sé ponderaran en el docu-
mento correspondiente del Proyecto de Reparcelacion, y se satis-
faran a los titulares interesados con cargo al mismo en concepto
de gasto de urbanizacion.

3.4. Edificaciones y otros elementos
3.4.1. Las edificaciones que existieren sobre las fincas aportadas, y

sean incompatibles con el planeamiento urbanistico, han de valo-

rarse con independencia del suelo, de acuerdo con la normativa
catastral, en funcién del valor de reposiciéon de las mismas, afec-
tado por sendos coeficientes de antigliedad y estado de conser-
vacion, con arreglo a lo preceptuado en el articulo 31.2. de la
LRSV/98. |

3.4.2. En cuanto a las obras, plantaciones e instalaciones que deban

derruirse por su incompatibilidad con el planeamiento urbanistico,
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ECSA

se han de valorar igualmente con independencia del suelo, con-
forme a los criterios de la LEF/54, tal como dispone el apartado 1

del articulo 31 de la LRSV/98.
El valor de las edificaciones y los demas elementos enunciados

se satisfara a los propietarios o titulares interesados con cargo al
Proyecto de Reparcelacion, en concepto de gasto de urbaniza-

cion.

BASE CUARTA.- VALORACION DE APORTACIONES DE EMPRESAS PRO-

MOTORAS

Incorporacién de empresas promotoras

4.1.1.

En el proceso urbanizador pueden incorporarse a la Junta de
Compensacion empresas promotoras que hayan de participar con
los propietarios en la gestion urbanistica, aportando total o par-
cialmente los recursos econdmicos precisos.
La incorporacion de la empresa o empresas promotoras que, €n
su caso, lo soliciten habra de formalizarse con arreglo a lo dis-
puesto en los articulos 9, 13 y concordantes de los Estatutos de la
Junta de Compensacién; y su incorporacién habra de acordarse
por la Asamblea General, determinandose la valoracion de sus
aportaciones, la cuota de participacion de la empresa o empresas
y la correccién de las cuotas del resto de los propietarios provo-
cada por dicha incorporacion.

Los miembros de la Junta de Compensaciéon podran optar
entre ver corregida su cuota de participacion o sufragar econdmi-
camente la valoracion de la aportacion de la empresa o empresas

promotoras en la parte que les corresponda.

4.2. Valoracidn de la aportacion

4.21.

La cuota de participacion de la empresa o empresas promotoras
se fijara por acuerdo de la Asamblea General Extraordinaria de la

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A. L.
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BASE QUINTA.- VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES
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Junta de Compensacion en funcion de la aportacion econdémica
de aguéllas; y dicha cuota detérminara el aprovéehamiento urba-
nistico correspondierite.

El raférido dcusrdo toricretara 1a asuncién total o parcial de
los costos de la attuacion y, €n su caso, los migmbros de la Junta
de Compénsacion respecto a los cualés no se produce dicha
asuncion.

El Proyecto de Répadrcelacion materializara a favor de la empresa
o effipresas profriotoras el afitsvéchamiento urbanistico del que
resulten adjudicatarias en funcion de su tuota de participacion.

5.1. Criterios

51.1.

5.1.2.

Para la valoracién de las parcelas resultantes se aplicaran en pri-
mer lugar los critérios expresamente manifestados por acuerdo
uhanime de todos los miembros de la Junta de Compensacion,
siempre que no seéan contrarios a la Ley o al planeamiento urba-
nistico ni ocasionen perjuicio al interés publico o a terceros.

En su defecto, las parcelas resultantes se valoraran con criterios
objetivos y generales para todo el ambito del Sector.

5.2. Coeficientes de ponderacion

5.2.1.

Para la valoracién de las parcelas resultantes, en el supuesto de
no existir el acuerdo unanime de los miembros de la Junta de

Compensacion antes aludido, se consideraran los siguientes ex-

tremos:
A) Edificabilidad.
B) Uso.

C) Situacion.
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D) Caracteristicas, clase, calidad y destino de las edificacio-

nes.

E) Grado de urbanizacién, cuando represente un dato diferen-

cial de beneficio o carga para determinados adjudicatarios.

La valoracién se basara en la superficie edificable corregida por

los restantes conceptos, a cada uno de los cuales se le asignara

un coeficiente debidamente justificado; y se expresara en Unida-
des de Aprovechamiento, las cuales habran de tasarse en dinero,
a efectos de determinar el importe de las indemnizaciones que
procedan por diferencias de adjudicacion, en su caso.

No podran utilizarse ponderaciones o criterios que contradigan lo
establecido en el vigente PGOUM/97 para la determinacion del
aprovechamiento tipo; ello sin perjuicio de las previsiones que
contenga el Plan Parcial del Sector aprobado definitivamente por

el Organo competente del Ayuntamiento de Madrid.

6.1.2.

Criterios
6.1.1.

Las cuotas de participacion de los miembros de la Junta de Com-
pensacion seran proporcionales al valor de la superficie de las
respectivas fincas aportadas a la actuacion, ponderadas con arre-
glo a lo establecido en el epigrafe 3.2.2. de la BASE TERCERA.

En el supuesto de incorporacion de una o mas empresas promo-
toras se tendra en cuenta, para determinar la cuota de participa-
cion, lo dispuesto en el epigrafe numero 4.2.1. de la BASE

CUARTA.

6.2. Determinacién

6.2.1.

Una vez constituida la Junta de Compensacién se procedera al
sefialamiento de las cuotas de participacién mediante acuerdo de

la Asamblea General.

ORDENACION DEL ESPACIO S.A.L.
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6.2.2. Si, a conskcuencia de |a incorpafacion d& una o mas empresas
promotoras o por las adjudicaciones que Se realicén en el Proyec-
to d& Réparcelacion, hubiefén de modificarse las cuotas de parti-
clpacion establecidas inicialmiente, |a Asarhbled Géneral fijara las
nudvas cuotds que cortesporidan.

6.2.3. El ejercicio de los derechios y el cumplimiento de las obligaciones
de los miembros de la Junta de Comipensacion habran de referir-
se &h cada momiento a la cuantia de las cuotas de participacion a

ellos asignados.

BASE SEPTIMA.- ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

A los ritiethbrds ﬂ'é 14 Juntd de Compensacion
La adjudicacién a los miembros de la Junta de Compensacion de
las parcélas resultantes de la actuacion urbanistica ha de hacerse

en funcién de las cuotas de participacion réspectivas.

7.1.

E

rios no permita que se les adjudiquen parcelas independientes a

i [E ey
i ig 'tf‘ No podran adjudicarse como parcelas indéependientes superficies
! ér g g: inferiores a la parcela minima edificable o que no retnan la confi-
g h j S} guracion y caracteristicas adecuadas para su edificacién confor-
i g ; & E me al planeamiento.
flj o 7.1.3. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propieta-
\::3

S0 et origin

todos ellos se asignaran en proindiviso a los mismos.
La regla citada se aplicara en cuanto a los excesos cuando,

por exigencias de la parcelacion, el derecho de determinados pro-
pietarios no quede agotado con la adjudicacion independiente que

en su favor se haga.
No obstante, si la cuantia de los derechos de los propieta-

rios no alcanzase el quince por ciento de la parcela minima edifi-
cable, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizaciéon en
metalico; y la misma regla se aplicara cuando los excesos antes

aludidos no alcancen dicho tanto por ciento.
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Se procurara, siempre que lo consientan las exigencias de la or-
denacién, que las parcelas resultantes adjudicadas estén situadas
en el lugar mas proximo posible al de las antiguas propiedades de
los mismos titulares.

Salvo que viniese impuesto por exigencias de la edificacién exis-

tente no se haran adjudicaciones que excedan del quince por

ciento de los derechos de los adjudicatarios.

Por el contrario, se tratard de ajustar las adjudicaciones
siempre por defecto; procurando, cuando sea posible, que éste no
rebase el quince por ciento de los expresados derechos.

No 6bstante, la adjudicacién se producira en todo caso en
exceso cuando se trate de mantener la situacién del propietario de
la finca aportada en la que existan construcciones compatibles
con el planeamiento en ejecucién. - '

La superficie adjudicable que quedare sobrante, como con-
secuencia de lo dispuesto en el parrafo anterior, podra adjudicar-
se proindiviso a todos los propietarios con defecto de adjudica-
cién, con el fin de eliminar o reducir la cuantia de las indemniza-
ciones por diferencias de adjudicacién.

La adjudicacién de las parcelas resultantes se producira en cual-

quiera de los siguientes términos:

A) La superficie precisa para servir de soporte a la edificabili-
dad asignada o que cubra el valor de indemnizacidn sustitu-
toria a que tenga derecho el propietario, quedando aquélla
afecta al pago de las cargas de urbanizacioén.

B) La superficie precisa para servir de soporte a la parte de la
edificabilidad o del valor correspondiente al propietario qué
reste una vez deducida la correspondiente al valor de las

cargas de urbanizacion.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A L.
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7.2. Ala Admihistratiorn
Las cesiones obligatotias y gratuitas a favor de la Administracion

7.2.1.
se realizatan, por ministétio de la Ley, con la aprobacion definitiva
del Proyecto dé Reparcglacion de la Unidad de Ejecucion.

7.2.2. De cohformidad a lo dispuesto por los articulos 36, 91 y concor-

dantes de la LSCM/01, el Proygcto de Reéparcelacion debera ma-
terializar las cesionés de terrénos para 1as redés publicas:

A)  Supramunicipalés.

B) Gengrales dé infragstructuras, equipamientos y servicios

publicos.

C) Locales.

Los terrenos destinado$ por el planeamiénto urbanistico a edifica-
ciones e instalaciofigs para las redes publicas tendran caracter
dotacional ségun el nimero 6 del articulo 91 citado; por lo que no
sérah ténidos en cuenta a eféctos del calculo de los aprovecha-

mientos lucrativos.

E 3 | g BASE OCTAVA.- PROYECTO DE REPARCELACION
S5 L_ﬂ 8.1. Equidistribucién
L‘E :% {;3 = i 8.1.1. El reparto de los aprovechamientos asigriados por el planeamien-
& j : to urbanistico y la distribucion equitativa de las cargas y beneficios
; = derivados del mismo, entre los propietarios de suelo comprendi-
; dos en la Unidad de Ejecucidén y con arreglo a lo dispuesto en el
5% < articulo 82 de la LSCM/01, se materializara en el Proyecto de Re-
e ! parcelacién.
8.1.2. Ello comporta la transformacion, con finalidad equidistributiva, de

las fincas afectadas por la actuaciéon y de los derechos sobre
ellas, para adaptar unas y otros a las determinaciones del pla-
neamiento urbanistico, aplicando el criterio de proporcion directa
de los valores aportados a la operacion reparcelatoria que esta-

blece el nimero 1 del articulo 86 de la LSCM/01.
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8.2. Ambito, aprovechamiento y criterios

8.2.1.

8.2.2,

8.2.3.

El ambito objeto de la Reparcelacidn se corresponde con la Uni-
dad de Ejecucion, comprendiendo el Sector UZP. 2.04. y los Sis-
temas Generales Exteriores adscritos.

El aprovechamiento a equidistribuir es el sefialado por la ficha del
PGOUM/97, cuantificado en 0,36 UA/m2. del Sector.

Los criterios de reparcelacion seran los establecidos en el articulo
87 de la LSCM/01, sin perjuicio de lo previsto en las presentes
Bases de Actuacion.

En los supuestos de doble inmatriculacién de fincas, el
Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion procedera a
la segregacion de la porcion de las fincas no afectada por la situa-
cién conflictiva, considerandola como aportacién independiente;
quedando el resto de las mismas, al igual que las demas fincas en
dicha situacién, sujetas al procedimiento jurisdiccional civil o al

acuerdo de los titulares.

El procedimiento de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se

ajustara a lo dispuesto en el articulo 88 de la LSCM/01:

A) Presentacidon del Proyecto de Reparcelaciéon, una vez apro-
bado por la Asamblea General de la Junta de Compensa-
cion, con el voto favorable de los propietarios que represen-
ten, al menos, el cincuenta por ciento de la superficie del
suelo de la Unidad de Ejecucion, en la Direccion General de
Gestion Urbanistica del Area de Gobiemo de Urbanismo,
Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid,
acreditando la titularidad y situacion de las fincas aportadas
mediante certificacion de dominio y cargas del Registro de
la Propiedad.

B) Informacioén publica por plazo minimo de veinte dias.

ORDENACION DEL ESPACIO
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C) Audiencia por plazo de quince dias, sin n&tésidad de nueva
informacion publica, de 16s tituldras régistrales no tenidos en
cuenta en la elabotacion del Proyécto de Reparcelacion y
de aquéllos qué resulten aféctados por modificaciones
acordidas tras &l féricdo de informaicion pablica.

D) Aprobation dehtro del plazo maxittio de dos meses desde la
présentacion de l1a totalidad de & docurigntacion exigible o,
en su ta8b, désde el efectivo curiplimiénto del anico reque-
rinfiento posible de subsanacion de deficiencias de la apor-
tada, que soélo podra practicarse dentro de los quince dias
siguientes al de aquella presentacion.

La no notificaciéh de resoluciori expresa dentro del

pESTRUCT,
?\\\)maﬂl’S{,’Ca(//%?

indicado pldzo maximo auforizara para enténderla aprobada
por acto presunts; debienido abstérierse el Ayuntamiento de
Madrid de cualquier protunciamiento expreso, distinto del
confirmatorio del présunto, una vez producido éste.
Las adjudicaciones de térrenos y las inderhnizaciones sustitutorias
a que dé lugar la reparcelacion gozaran, cuando se efectaen a fa-
vor de los propietarios o titulares de otros dérechos comprendidos
en la Unidad de Ejecucion, de las exenciones y bonificaciones fis-
cales en los impuestos que graven, por cualquier concepto, los
actos documentados y las transmisiones patrimoniales, previstas
o autorizadas por Ley.

IBASE NOVENA.- OBRAS DE URBANIZACION

9.1. Proyecto de Urbanizacién
9.1.1. Dada la necesaria realizacion de obras de urbanizacién para la
ejecuciéon del planeamiento en el Sector, ha de procederse a la
formulacién y aprobacién previa del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, al que el articulo 80 de la LSCM/01 define como
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instrumento técnico que tiene por objeto el disefio y la organiza-
cién de las obras precisas para la ejecucion material de:

A) La ordenacién pormenorizada establecida directamente por
el planeamiento urbanistico.

B) Los elementos de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos de la ordenacion estruc-
turante prevista en el planeamiento.

9.1.2.

El Proyecto de Urbanizacion del Sector no podra contener, con
arreglo a lo previsto en el numero 2 del articulo 80 de la LSCM/01,
determinaciones propias del planeamiento urbanistico; debiendo
cumplir las previsiones y, en su caso, requerimientos que para él

establezca aquél y las normas reguladoras de las obras y los ser-

vicios municipales de urbanizacién previstas en el articulo 97 del
mismo texto legal:

RERAESTR A
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Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion,
afirmado y pavimentacion de calzadas, construccién y en-
cintado de aceras y canalizaciones que deban construirse

en el subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servi-
cios.

B)

amirsr
SRNTRUL
~r

anet

Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a co-

lectores generales y parciales, acometidas, sumideros y
& oA \

atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en
la proporcidén que afecte al Sector.
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C) Obras para el suministro de agua, de distribucion domicilia-
5% rio de agua potable, de riego y de hidrantes contra incen-
dios.
ezt o

Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de

la conduccion y la distribucion de ésta, de alumbrado publi-

co y demas servicios requeridos por el planeamiento urba-
nistico.

ORDENACION DEL ESPACIO

. S.A.L.
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9.1.3.

9.14.

E) Obras de jardineria y arbolado, asi camb de amueblamiento
nécesario pdra el uso y disfrute de pardues, jardines, plazas
y vids publicas.

)  En su caso, lds obras de infraestructura y sérvicios exterio-
tds al Sector que sean precisas.

G) Los gdstos de coitrol de calidad de la urbanizacion.

H) Cualésfuiera otros expresdmente asumidos.

Las obras de urbanizacion cofrespondientes s& definiran detalla-

datfietite y sé valoraran economicamente en el Proyecto de Urba-

nizacion del Séctor; y su coste se distribuira en el proceso de

equidistribucién materializado éh el Proyécto de Reparcelacion.

Con indépendencia de las obras previstas én el Proyecto de Ur-

bénizacion se ejecutaran las cormiplefrientarids que, previa autori-

zacién de la Diréccion General de Gestion Urbanistica del Area de

Gobietno de Urbahismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayunta-

mientd de Madrid, sedfi precisas para la actudcion.

La Junta de Compensacion, que actuara como fiduciaria con ple-
no poder dispositivo sobre las fincas aportadas a la actuacion, po-
dra ocuparlas para la realizacién de las abras de urbanizacion a
partir de la fecha de aprobacion definitiva del Proyecto de Urbani-
zacion, en los términos establecidos por el apartado d) del nimero
3 del articulo 108 de la LSCM/01.

A tales efectos se distinguen dos $upuestos:

A) De los propietarios miembros, sin mas limitaciones que las
establecidas en los Estatutos de la Junta de Compensacion,
desde el momento en que se requiera su disponibilidad ma-
terial dentro del proceso de urbanizacion.

B) De los propietarios no adheridos al sistema de compensa-
cion, desde el pago o consignacion del justiprecio, salvo
que fuera urgente.
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9.3.2.
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Los miembros de la Junta de Compensacién no podran ejercer
accion interdictal alguna cuando ésta ocupe bienes que sean pre-
cisos para la realizacion de las obras de urbanizaciéon en desarro-

llo del planeamiento urbanistico.

9.3. Contratacion

En el supuesto de que se hubieran incorporado a la Junta de
Compensacién una o mas empresas promotoras, correspondera a
éstas la financiacién y, en su caso, la ejecuciéon de las obras de
urbanizacién, con arreglo a las condiciones establecidas.

Si no concurriera la circunstancia anterior, la realizacién de las
obras de urbanizacién sera objeto de un contrato de ejecuciéon de
obra con suministro de materiales.

En el contrato que se formalice, ademas de las clausulas
que constituyen su contenido tipico, se haran constar las siguien-
tes circunstancias:

El compromiso del contratista de realizar las obras de total
conformidad con el Proyecto de Urbanizacion del Sector
aprobado y su obligacién de facilitar la accién inspectora de

la Direccion General de Gestion Urbanistica del Area de

Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del
Ayuntamiento de Madrid.

B) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar
a la resolucion del contrato, asi como las indemnizaciones
que correspondan por inobservancia de las caracteristicas
técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

C) La retencidén que, de cada pago parcial a cuenta, haya de
efectuar la Junta de Compensacion, en garantia de la co-
rrecta ejecucidn de las obras; cuyas retenciones no seran
devueltas hasta que no se hayan recibido las obras por la

Direccion General de Gestion Urbanistica del Area de Go-

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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bierno de Urbanisimo, Vivienda e Infraestructuras del Ayun-
tamiento de Madrid.

0) Elmodoy plazos para abonio por la Juiita dé Compensacion
de cahtidades a cuénta, en funcidn de 1a obra realizada.

9.4. Financiacién

9.4.1.

9.4.2.

Las obras dé urbanizacion seran financiadds con las aportaciones
de Ids miembros de 1a Junta de Cofnpénsicion.

También podra la Junta de Cormpensation enajenar las par-

celds que, en su caso, 1¢ hubiesen sido ddjudicadas para tal fin en
el Proyecto de Reparcelacion.
La Junta de Comiperisacion estara facultdda para concertar crédi-
tos con garantia hipot&cdria de 1as fincas dportadas para la reali-
2acién de lds obras de urbanizacion; y, si se emitieren titulos, se
cumplira 1o dispuesto para la constitucion de la hipoteca en garan-
tia de los titulos transmisibles por €ndoso o al portador en los arti-
culos 154 y coricordantes de la Ley Hipotécaria.

.5. Responsabilidad

9.5.1.

9.5.2.

La Junta de Compensacion ejerce la actividad de ejecuciéon del
planeamiento por atribucion legal, segun dispone el apartado a)
del niumero 3 del articulo 108 de la LSCM/01, y asume frente a la
Direccidbn General de Gestidbn Urbanistica del Area de Gobierno
de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de
Madrid la directa responsabilidad de la realizacién de las obras de
urbanizacién del Sector con arreglo a las previsiones del Proyecto
de Urbanizacién aprobado, tanto en lo que afecte a las caracteris-
ticas técnicas de las obras como a los plazos en que éstas hubie-
ran de terminarse y entregarse.

La Direccién General de Gestion Urbanistica del Area de Gobier-

no de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de
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Madrid tendra facultades para vigilar la ejecucion de las obras e
instalaciones.

Si alguna obra o instalacion -o parte de ella- no se ejecutare
de conformidad con el Proyecto, podra ordenarse la demolicion de
la obra o el levantamiento de las instalaciones y la nueva ejecu-
cién con cargo a la Junta de Compensacién; pudiendo ésta reper-
cutir sobre la empresa o empresas promotoras o el contratista los

gastos producidos.

9.6. Afeccion de las parcelas resultantes

9.6.1.

9.6.4.

Las parcelas resultantes quedaran gravadas, con caracter real y
en concepto de afeccion, al pago de la cantidad que corresponda
a cada una de aquéllas en funcion del saldo definitivo de los cos-
tes de la actuacion; y el Proyecto de Reparcelacion determinara, a
los efectos de dicha afeccion y para su constancia registral, la
carga econdmica que, con caracter provisional, gravara cada una
de dichas parcelas.

La referida afeccion se regira por lo dispuesto en el articulo 19 del
RDLH/97.

De conformidad a lo establecido en el articulo 20.2.b) del
RDLH/97 la afecciéon podra ser cancelada a instancia de parte in-
teresada, antes de su fecha de caducidad, cuando a la instancia
del titular se acomparie certificacion del érgano actuante expresi-
va de haber sido recibida la obra de urbanizacién y, ademas,
cuando se hubiese constituido Junta de Compensacion, certifica-
cién de la misma acreditativa del pago de la obligacién a favor de
la entidad urbanistica.

La afeccién caducara y debera ser cancelada a los dos afios de
haberse aprobado por la Asamblea General de la Junta de Com-
pensacion el saldo definitivo de los costes de la actuacion y satis-
fecho, en su caso, el saldo remanente; y, en todo caso, a los siete

afios de haberse extendido la nota de afeccion.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A . L.
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9.7. Urbahizacioh y édificicion sithutafieas

9.7.1.

9.7.2.

El numero 3 del articulo 20 d& la LSCM/01, al que remite al articu-
lo 23 del riismo texto legal, dispone que anites de la finalizacion
de las obras de utbdnizacion no es posible, coh caracter general,
la realizacion de otros dctos edificatorios o de iniplantacion de
usos qué los provisiondles previstos eh la letra a) del naméro 1
del citado articulo 20.

Sin embargo, puntualiza el namero 3 del articulo 20 citado, podra
autorizarse la edificacion viriculada a la sithultanea terminacién de
las obras de urbanizacion inniediata a la parcela de que se trate,
én las mismas condiciones que en el suélo urbano consolidado.

9.8. Recepcién

La récépcion de las obtas de urbanizacioér se realizara con arreglo
a lo dispuésto en el narfiero 1 del articulo 135 de la LSCM/01.
Levintada el acta, se rémitira al Registro de la Propiedad certifi-
cacion administrativa de ella a los efectos de la practica de las
inscripciones procedentés coh arréglo a la Ie‘giSIacién hipotecaria,
de conformidad a lo dispuesto por el nurhéro 6 del articulo 135 de
la LSCM/01.

9.9. Conservacion

9.9.1.

9.9.2.

La conservacion de la urbanizacién, con arreglo a lo dispuesto por
el nimero 1 del articulo 136 de la LSCM/01, es competencia de la
Direccion General de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno
de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de
Madrid.

Del nimero 2 del articulo 2.2.5. de las Normas Urbanisticas del
PGOUM/97 resulta que la Junta de Compensacion debera con-
servar las obras de urbanizacién hasta que sean recibidas por el

Ayuntamiento.
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Una vez formalizada el acta administrativa correspondiente,
las obras de urbanizaciéon seran de conservaciéon y mantenimiento
municipal.

BASE DECIMA.- INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

10.1. De los miembros de la Junta de Compensacién

10.1.1. Se consideran supuestos de incumplimiento de obligaciones por

parte de los miembros de la Junta de Compensacién:

A) Falta de pago de las cantidades solicitadas por el Consejo
Rector en cumplimiento de acuerdo adoptado por la Asam-
blea General.

B) Cuantos resulten de la legislacion urbanistica.

La Direcciéon General de Gestién Urbanistica del Area de Gobier-

no de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de

Madrid, a solicitud de la Junta de Compensacién, procedera a ex-

propiar los bienes y derechos de los miembros de ésta que hubie-

I * G ren incurrido en incumplimiento; teniendo la Junta de Compensa-
:‘: 3 \ % cién la condicién juridica de beneficiaria.

= 5 9

E_g ,g § :’2 10.2. De la Junta de Compensacién

o g "5 o 10.2.1. La Junta de Compensacion sera directamente responsable, frente
0“3; E\ = a la Direccién General de Gestion Urbanistica del Area de Go-
f j bierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamien-
‘: % to de Madrid, de la urbanizacién completa del Sector y de las de-
‘i . mas obligaciones que resulten del planeamiento urbanistico; sien-
1..1.;..* do exigible la responsabilidad de urbanizar tanto en lo que afecte

a las caracteristicas técnicas de las obras como a los plazos en
que éstas deban terminarse y entregarse a la Direccién General
de Gestion Urbanistica del Area de Gobiemo de Urbanismo, Vi-

vienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid.

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A. L.




10.2.2. Cuando la Junta de Compensacion incutra en infracciones que
hayan de calificarse de gravés segun la législacion urbanistica, y
coh indépéndencia dé la sancidén econdmica que corresponda, el
Ayuntamiento de Madrid podra desistir dé sjécutar el planeamien-
to por el sisteina de compensacion y su sustitucion con arreglo a

BASE UNDECIMA - FORTATIORES bE LGS MEMER

11.1. Naturaleza de |38 aportacionés

lo dispuésto por el articulo 103 dé la LSCM/01.

Los miembros de la Juhta de Compensacion vendran obligados a
realizar las aportdciones econémicas qué correspondan a sus
respectivas cuotas de participacion.

. El Consejo Rettor de la Juita de Coffipénsacion, de conformidad
a lo que acuerde la Asamblea General, detérminara la naturaleza

espécifica de tales aportaciones.

11.2.1. El articulo 53° de los Estatutos de la Junta de Compensacién con-

nento concuer

.

A

11.2.2.

tiene la normativa y procedimiento aplicables en el pago de las
aportaciones en efectivo por los miembros de la Junta de Com-

pensacion.
En los supuestos de no realizarse el pago, la Junta de Compen-

sacion podra recaudar de sus miembros, por délegacién del Muni-
cipio, las cuotas de urbanizacién por via de apremio; pudiendo

formularse contra las liquidaciones recurso de alzada ante el ér-

gano competente del Ayuntamiento.
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BASE DUODECIMA.- DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y PERDIDAS

12.1. Balance econémico

121.1.

121.2.

220

12.2.2.

En la Memoria y Cuentas de cada ejercicio econémico, cuya for-
mulacién anual compete al Consejo Rector para su aprobacion ul-
terior por la Asamblea General, debera contenerse el balance
econdmico correspondiente a la actuacion de la Junta de Com-
pensacién, en el periodo a que se refieran los documentos conta-
bles, a los efectos de la distribucién de beneficios y pérdidas.

La Asamblea General podra acordar transferir al ejercicio econé-
mico siguiente tales resultados, o bien distribuir entre los miem-
bros de la Junta de Compensacion los beneficios obtenidos o im-
putarles las pérdidas producidas; sefalando en este ultimo su-

puesto la forma y cuantia de pago de las cuotas extraordinarias.

'l_s_l}gihidacién de la Junta de Compensacion

Llegado el momento de la disolucién de la Junta de Compensa-
cion, se procedera a la distribucién entre los miembros de aquélla,
en proporcion a sus cuotas de participacion, del patrimonio co-
mun, si lo hubiere.

En el supuesto de que en tal momento existieren obligaciones

pendientes de cumplimiento debera procederse a su cancelacién

0 afianzamiento antes de que el érgano competente del Ayunta-

13.1.1.

miento de Madrid apruebe la disolucién de la Junta de Compen-
sacion.

BASE DECIMOTERCERA.- COMPENSACIONES EN METALICO

13.1. Supuestos

El Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidon determi-

nara las compensaciones en metalico que resulten procedentes

ORDENACION DEL

ESPACIO , S.A. L.
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por diféréhcias de adjudicacion en la distribucion del aprovecha-
miento urbanistico.

13.1.2. Dichas compensaciones podran tener sigrio positivo o negativo,
en funcion del catacter acregdor o deudor de los saldos provisio-
nalés.

13.2. Cuantia

13.2.1. La cuadntia de las compeénsationes en metalico sustitutivas que
procedan por diferéncias de adjudicacion se fijara atendiendo el
valor medio de las parfcelas resultantes, sin incluir los costes de
urbanizacion.

13.2.2. En los saldos provisionales de ia carga de financiaciéon del Pro-
yécto de Reparcelacién citado se incluirdh las indemnizaciones
que correspotridan a las diferencias de adjudicacién que se pro-

duzcan, tanto por defecto como por exceso, y cualquiera que sea

5. AN

1 pE 682
SN

A pai®

su cuantid.

DECIMOCUARTA.- REGISTRO DE LA PROPIEDAD

14.1. Afeccion de las fincas aportadas
14.1.1. Del articulo 4 del RDLH/97 resulta que estan sujetos al procedi-
miento de equidistribucion las fincas, partes de fincas o derechos
de aprovechamiento urbanistico comprendidos en la Unidad de
Ejecucion.

FUNCIOMNARNTG

£k

14.1.2. El Registrador de la Propiedad, a requerimiento de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid o de la Junta

de Compensacion, practicara la nota al margen de cada finca

z'..

afectada con arreglo a lo dispuesto en el articulo 5 siguiente, ex-
presando la iniciaciéon del procedimiento; y expedira, haciéndolo
constar en la nota, certificacion de dominio y cargas.
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La nota marginal tendra una duracién de tres afos y podra
ser prorrogada por otros tres, produciendo los efectos previstos en

los articulos 14 y siguientes del RDLH/97.

14.2. Titulo inscribible

14.2.1.

La certificacién del acuerdo municipal acreditativa de la aproba-

cién definitiva del Proyecto de Reparcelacién sera titulo para la

inscripcién en el Registro de la Propiedad segun el articulo 6 del

RDLH/97.

Dicha certificaciébn podra protocolizarse mediante el acta a
que se refiere el articulo 211 del Reglamento notarial.

El titulo inscribible, sin perjuicio de los requisitos exigidos por la

legislacién urbanistica aplicable, debera contener las circunstan-

cias exigidas por el articulo 7 del RDLH/97.

A) Referencia a la Unidad de Ejecucidn y a la aprobacién defi-
nitiva del Plan Parcial del Sector con la delimitacion de la
Unidad de Ejecucién, con especificacibn de la fecha de
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion y de su publica-
cion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

B) Descripcion de cada una de las fincas, partes de fincas y
unidades de aprovechamiento incluidas en la Unidad de
Ejecucién, con especificacion de su titularidad y de las car-
gas y gravamenes inscritos sobre las mismas y, en su caso,
de sus datos registrales.

C) Especificaciéon respecto de cada finca aportada de las modi-
ficaciones que se produzcan en su descripcion o en su titu-
laridad, cuando los datos resultantes del Registro de la Pro-
piedad no coincidan con los del Proyecto de Reparcelacion.

D) Determinacion de la correspondencia entre las superficies o
aprovechamientos aportados al Proyecto de Reparcelacion

y las parcelas resultantes, conforme al mismo, a los titulares

de los primeros.

ORDENACION DEL ESPACIO |, S.A.L.
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En &l caso de qué en &l Proyecto de Repatcelacion se lleve
a cabo ld agrupacion instrumental de la totalidad de las fin-
cds aportadas, sé describira la finca agrupada, que deberé
comprehder solamente los terrenos fisicarmente incluidos en
la Unidad de Ejetucion.

Espéetificacion de las cargas y dérechos inscritos sobre las
fintas dportadas que han de sér objeto de traslado a las
parcelas resultantés o de cancelacion.

Descripcion de 188 construcciongs que se mantienen y es-
pecificacion de las parcelds resultantés en que se ubican;
exprésando, en su caso, las construcciones existentes,
aurique no hubieran sido objeto de previa inscripcion regis-
tral.

Descripcion de las parcelas resultahtées conforme a lo dis-
puesto €n la legislacion hipotecaria, bien por sustituciéon de
las fincas aportadds, bien por sggr&gacion de la agrupada
instrumenitalmente.

Determinacién de la cuota que se atribuya a cada una de
las parcelas resultantes en la cuenta de liquidacion del Pro-
yecto de Reparcelacién.

Adjudicacion de las parcelas resultantes a los titulares a
quienes correspondan por titulo de subrogacion o de cesion
obligatoria.

Relacién de los propietarios de fincas y de aprovechamien-
tos aportados, asi como de los titulares de las cargas y gra-
vamenes afectados por la equidistribucién, con especifica-
cién de sus circunstancias personales, de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacion hipotecaria, y con expresa indi-
cacién de haber sido notificados en el expediente.

Plano de las parcelas resultantes; y, dada la inclusién en la
Unidad de Ejecucién de fincas aportadas situadas fuera del

Sector, se aportaran planos aparte de las mismas.
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Al titulo inscribible se acompafara ejemplar por duplicado

M)
de los planos para su archivo en el Registro de la Propie-

dad.

14.2.3. La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelaciéon sera titulo

suficiente, como resulta del articulo 8 del RDLH/97, para la inma-
triculacion de fincas aportadas que carecieren de inscripcién y la
rectificacion de su extension superficial o de sus linderos o de
cualquier otra circunstancia descriptiva, sin necesidad de otro re-
quisito, asi como para la realizaciéon de las operaciones de modifi-
cacién de entidades hipotecarias que sean precisas para la for-
macioén de las fincas aportadas que han de ser incluidas en la
Unidad de Ejecucion.

.2.4. Los supuestos de reanudacién del tracto sucesivo interrumpido

sobre las fincas aportadas, de doble inmatriculacion, de titularidad

z\desconocida o controvertida o de titular en ignorado paradero, asi

2como el régimen de las titularidades limitadas y de los derechos y

gravamenes inscritos sobre las fincas aportadas se regulan por
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o @2 i A) Cuando los titulos publicos intermedios, en el proceso
a de reanudacion del tracto sucesivo regulado por el ar-

ticulo 9, estuviesen tan sélo pendientes de inscripcién

eH

se procedera previamente a la practica de ésta
Si la inscripcidn contradictoria con la titularidad

a)
alegada tuviera mas de treinta afios de antiglie-
dad, se citara al titular registral en el domicilio que
constare del asiento; y, si tal circunstancia no re-
sultare del Registro, por edictos.
b) Si dicho titular no compareciere, ni tampoco for-

mulare oposicién el Ministerio Fiscal, la inscripcion
de la finca aportada se practicara a favor de quien
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hubiere justificado su defécho por cualduier titulo;
y de la mista formia se procedera si el titular
hubiera corfiparécido en el expediente y no se
opusiera al contenido del Proyetcto de Reparcela-
cion.

Si la ifscripcidn contradictoria tuviera treinta o
menos de treinta afios de antigiedad, la reanuda-
cién del tracto interrumipido dentro del expediente
sélo pbdra tener lugar cudndo conste que el titular
tegistral se haya dado por énterado personalmen-
te y no hubiese formulado vposicién.

La realizaciéri de los tramitées antes enunciados
debera liévarse a efecto por la Direccion General
de Gestiéon Urbanistica del Area de Gobierno de
Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayun-
tamiento de Madrid, y su résultado se incorporara
al acuetdo de aprobacion definitiva del Proyecto
de Reparcelacion; y si no se cumplen tales requi-
sitos, la Administracion dctuante adjudicara las
parcelas resultantes al titular registral de la finca
aportada, haciendo constar en el titulo inscribible
que el expediente se ha éntendido con persona
distinta.

B) En los supuestos de doble inmatriculacién, titularidad
desconocida o controvertida sobre la finca aportada, o

titular en ignorado paradero, el articulo 10 fija las si-

guientes reglas:

a)

Si la finca constare doblemente inmatriculada por
haberse practicado la nota correspondiente con
anterioridad a iniciarse el procedimiento de equi-
distribucién, -0 dicha doble inmatriculacion resulta-
re probada como consecuencia de las operacio-




BA-37

nes del Proyecto de Reparcelacién, deberan con-
siderarse interesados en el proceso los titulares
registrales de la finca doblemente inmatriculada,
segun cada inscripcion; lo que supondra el man-
tenimiento de dicha situaciéon en la adjudicacién
de las parcelas resultantes y en su inscripciéon re-
gistral, la cual se practicara a favor de quien acre-
dite mejor derecho en el juicio declarativo ordina-
rio que corresponda por su cuantia en el orden ju-
risdiccional civil.

Todo ello, sin perjuicio del convenio entre los
titulares afectados formalizado en escritura publi-
ca.

En la inscripcién de las parcelas resultantes
se haran constar las circunstancias correspon-
dientes a las fincas aportadas que hubiesen sido

objeto de doble inmatriculacion.
b) Cuando alguna o algunas de las fincas aportadas

ar .
o

3o

202 s

} Tz 9 fueren de titular desconocido se entendera que, al
R -}

non . .y .

e 0 7 % no haberse llevado a cabo la incorporacién efecti-
< FE L : .

i o s & va de los mismos a la Junta de Compensacion,
5 E° W . .

o 2 aquéllas seran objeto de expropiacion en benefi-
. Q o . . .

O cio de la misma, representando a sus titulares el

Ministerio Fiscal.

c¢) Si el titular de alguna o algunas de las afincas

aportadas se encontrare en ignorado paradero se-

ra de aplicacion lo dispuesto en el apartado b) an-
terior.

d) Se considerara que existe titularidad controvertida
cuando constare anotacién preventiva de deman-
da de propiedad; en cuyo caso, la inscripcién de
la parcela resultante se practicara a favor del titu-
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lar registral de la finca aportada, pero trasladando,
igualmente, la anotacion préventiva que sobre la
misrha conste practicada.
De conformidad a lo diébuesto por el articulo
103.4 del RGU/78, aquéllds fincas aportadas que,
no pudiendo constatarse que estén doblemente
inmatriculadas ni constare anotaciéon preventiva
de dethanda, su titularidad resultare dudosa de
acuerdo con los datos obrdntés en el Proyecto de
Reparcelacion y en la doécumentacion conténida
en el expediente administrativo correspondiente a
la Unidad dé Ejecucién, |a resolucién definitiva co-
rresponde a l6s Tribunalés ordinarios.
£l Proyecto de Reparcélacién se limitara, en
tal caso, a calificar la titularidad de dudosa o liti-
giosa, segun proceda; y la Administracién actuan-
te asumira la represéntacién de los derechos e in-
tereses de esas titularidadés a efectos de la trami-
tacién del expediente; pudiendo hacerse efectivos
por la via de apremio, &n caso de impago, los
gastos que sedn imputables a las titularidades re-
feridas.

C) Cuando sobre las fincas aportadas constasen inscritos

derechos, cargas o titularidades no dominicales, sin

perjuicio de lo establecido en la legislacién urbanistica
aplicable sobre notificacion del expediente del Proyec-
to de Reparcelacion a sus respectivos titulares, se

aplicaran -entre otras- las siguientes reglas:

a)

Las titularidades condicionales, derechos y car-
gas inscritos sobre las fincas aportadas, que el
Proyecto de Reparcelacién declare incompati-
bles con la ordenacién urbanistica -siempre que
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b)

d)

en el citado Proyecto de Reparcelacion se pro-
pusiera expresamente, con especificacion de la
indemnizacion que, en su caso, haya de satisfa-
cerse a su titular y siempre que conste que se ha
pagado o consignado su importe- seran objeto
de cancelacion.

Si dichas titularidades, derechos y cargas no
fuesen declaradas expresamente incompatibles,
se consideraran compatibles y se trasladaran de
oficio, por subrogacion real, a las parcelas resul-
tantes que se adjudiquen a los titulares de las
fincas aportadas.

Cuando al mismo titular de dos o mas fincas
aportadas le correspondiera la adjudicacion de
una unica parcela resultante, el Proyecto de Re-
parcelacién debera determinar respecto de ésta
las cuotas porcentuales correlativas.

Cuando en el Proyecto de Reparcelacion se
acredite la existencia de acuerdo unanime de to-
dos los titulares activos y pasivos de los dere-
chos preexistentes sobre las fincas aportadas en
orden a la subsistencia, distribucién, concrecion
en determinadas parcelas resultantes o especifi-
cacion de su rango, el Registrador inscribira el
traslado conforme a lo pactado; pudiendo forma-
lizarse dicho acuerdo mediante comparecencia
de todos los titulares interesados en el expedien-
te o en virtud de escritura notarial complementa-

ria.

14.2.5. Los derechos o cargas compatibles con la ordenacion urbanistica

O con su ejecucion, pero cuya subsistencia no fuese posible por la

situacion, caracteristicas o usos de la parcela resultante, quedan

ORDENACION DEL ESPACIO , S.A.L.
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sujetos a las normas especificas del atticulo 12 del RDLH/97; de-
biendo el Registrador de la Propiedad haceérlo constar asi en el
asiento respectivo.

En todo caso, los titulares activos y pasivos del derecho o
cdrga de que se traté podran convenir en escritura publica su
cancelacién o cohversion en un derecho de crédito garantizado,

€n su caso, con hipoteca.

14.3. Inscripcién de las parcélas résultdrites

14.3.1. El titulo idoneo para la inscripcién del Proyecto de Reparcelacion
serd, segln establece el articulo 6 del RDLH/97, la certificacion
municipal acreditativa de la aprobacion definitiva de aquél.

La certificacion podra protocolizarseé mediante el acta a que
se refiere el articulo 211 del Reglamiento Notarial, a requerimiento
de la Direccion General de Gestion Urbanistica del Area de Go-
bierno dé Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamien-

to-de Madrid o de la Junta de Compensacion.

cuers

con

a favor del titular registral, salvo los supuestos de reanudacién del
tracto o lo previsto en los articulos 14 y siguientes del texto citado.

Si las fincas del origen constasen inscritas a favor de varios
titulares en proindivisién o de personas casadas y el Proyecto de
Reparcelacién no especificase la forma de la adjudicacion, las
parcelas resultantes se inscribiran en la proporcién en que cons-
tasen inscritas las fincas aportadas o con sujecion, en su caso, al

régimen matrimonial que a éstas fuese aplicable.
14.3.3. La inscripcién del Proyecto de Reparcelacién se practicara con
arreglo a lo previsto en el articulo 18 del RDLH/97.
A) La inmatriculacién de fincas, la rectificacion de datos des-
criptivos, la reanudacién del tracto interrumpido y la cance-

lacién de derechos incompatibles se inscribirdn en las fincas
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aportadas con caracter previo a la inscripcion de las opera-
ciones de equidistribucion.

B) Si se hubieran agrupado en el Proyecto de Reparcelacion

: las fincas aportadas, la inscripcion de la agrupacién se prac-
ticara a favor de la Junta de Compensacion; y en la nota de
\\[\A referencia se hara constar el caracter instrumental.

C) Si no se agruparan las fincas aportadas, en la cancelacién
de sus asientos se haran constar los datos de las parcelas
resultantes que el Proyecto de Reparcelacién adjudique por
subrogacion real a su titular, y, en su caso, la parcela resul-
tante a que hubiere sido trasladado cada carga o derecho
compatible con la ordenacién.

D) Las parcelas resultantes se inscribiran en folio y bajo nime-
ro independiente, con traslado de las cargas que les corres-

pondan.

Y8 J:ién a la obligacién de urbanizar
&
‘1@ .1. El articulo 19 del RDLH/97 dispone que las parcelas resultantes

A O
S
ot

e quedaran afectas al cumplimiento de la obligacion de urbanizar y
= i de los demas deberes dimanantes del Proyecto de Reparcelaciéon

kLo

1 hacer constar o .

[4

ar

y de la legislacion urbanistica.
De dicha obligaciéon responderan todos los titulares del do-

P

minio u otros derechos reales, incluso aquellos cuyos derechos
constasen inscritos en el Registro de la Propiedad con anteriori-
dad a la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién, con excep-
cién del Estado en cuanto a los créditos a que se refiere el articulo
73 de la Ley General Tributaria y a los demas de este caracter,

vencidos y no satisfechos, que constasen anotados en el Registro
de la Propiedad con anterioridad a la practica de la afeccién.
14.4.2. Dicha afeccién se hara constar con observancia de las reglas con-

tenidas en los numeros 1 a 4 del citado precepto:

ORDENACION DEL ESPACIO |, S.A. L.
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A) En la inscripcién de cada parcéla resultante se hara

constar:

a) Que la parcela queda afecta al pago del saldo de
la liquidacion definitiva dé la cuenta del Proyecto
de Reparcelacion.

b) El importe que le corresporida en el saldo de la
cuenta provisional del Proyecto de Reparcela-
cién y la cuota que se le atribuya en el pago de
la liquidacion definitiva por los gastos de urbani-
zacion y los demas potiderados en el Proyecto
de Reparcelacion; ello sin perjuicio de las com-
pensaciones ptocedentes, por razon de las in-
demnizaciones que pudiéten tener lugar.

B) En caso de incumplimiento de la obligaciéon de pago
resultante de la liquidacién de la cuenta, si la Junta de

tonstar g

Compensacioén optase por su cobro por la via de
apremio tramitada por la Direc¢ion General de Gestion
Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo, Vi-
vienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid,
el procedimiento correspondiente se dirigira contra el
- fitular o titulares del dominio y se notificara a los demas
que lo sean de otros derechos inscritos o anotados su-

Para hacer

jetos a la afeccion.
~C) No sera necesaria la constancia registral de la afeccién

cuando del Proyecto de Reparcelacion resulte que la
obra de urbanizacién ha sido realizada y pagada, o
que la obligacién -de urbanizacion se ha asegurado

CILIGERCIA:

mediante otro tipo de garantias admitidas por la legis-
lacién urbanistica aplicable.

D) En el Proyecto de Reparcelacién podra establecerse,
con los requisitos que, en cada caso, exija la Direccion
General de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno
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> §§§Aj

de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayunta-
miento de Madrid, que la afeccion no surta efecto res-
pecto de acreedores hipotecarios posteriores cuando
la hipoteca tuviera por finalidad asegurar créditos con-
cedidos para financiar la realizacion de obras de urba-
nizacion o de edificaciéon, siempre que, en este ultimo
caso, la obra de urbanizacién esté garantizada en su

totalidad.

14.5. Caducidad y cancelacién de la afeccidn

14.5.1.. . L.a afeccién de las parcelas resultantes aludida en el epigrafe
14.4. anterior caducara, procediéndose a su cancelacion, de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo 20 del RDLH/97.

14.5.2. Como regla general se establece la caducidad a los siete afios de

la fecha del asiento registral. o
No obstante, si durante su vigencia se hubiera elevado a»

definitiva la cuenta provisional de liquidacion del Proyecto de Re-

parcelacién, la caducidad tendra lugar por el transcurso de dos

- - afios a contar de la constatacion en el Registro de la Propiedad

del saldo definitivo; sin que, en ningun caso, pueda exceder de -

siete afios desde la fecha originaria de la afeccion.

-14.5.3. La cancelacién de la afeccién antes de producirse su caducidad
procedera cuando a la solicitud del titular de la parcela resultante
se acompainie certificacion de la Direccion General de Gestiéon Ur-

' banistica del Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraes-
tructuras del Ayuntamiento de Madrid expresiva de haber sido re-
cibidas . las -obras de urbanizacion y certificacién de la Junta de
Compensacion acreditativa del pago de las obligaciones econémi-

= origina;,

cas a favor de la misma. ..
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i 14.6.-Titulares 6 sidhetidos a-la-Jurita de Compehsation
- 14.6.1..En el. supuesto de' los propietarios'de: terrenos localizados en la
seeioeon s v Unidad de-Ejecucion no‘adheridos a la-Juhta de Compensacion, si
el expediente expropiatorio:. que - ha - de seguirse -puntualiza el

articulo 21 del RDLH/97- fuére decldarado de urgencia conforme a

it win o lo dispuesto en la législacion urbanistica, podran aplicarse las
ol L normas contenidas en los articulos 22 a 28 del citado texto sobre

inscripcién registral de la expropiacién por tdsacion conjunta.

ST : . '\.14.6.2 En tal supue‘sto una vez tomada la anotacion preventiva a que se

wa ol | o :‘;reflere la‘legrsiamon expropiatoria; ‘el Proyecto de Reparcelacion
— RN tramltaré y concluird en forma ordinaria; y, una vez aprobado
}deflnltlvamente la_parcela o parcelas resultantes que correspon-
dan por subrogamon ‘real a lafinca aportada ocupada se inscribi-
ran a favor de- la Junta de Compensac:lon en concepto de benefi-
ciario de la expropiacién, sin perjuicio de las 'ac'cion'és atribuidas al
propietario por la legislacion urbanistica en orden a-la determina-

cién del justiprecio.

14.7.1. Los articulos 29 & 32 del RDLH/97 regulan la inscripciéh'df'e las -
cesiones obligatorias previstas en la legislacion urbanistica a favor:
de la Administracion y para su afectacion al destino previsto en el
planeamiento.

; Los terrenos objeto de cesion deberan estar libres de car-
gas, gravamenes y ocupantes.

14.7.2. La inscripcion registral de las cesiones obligatorias consecuentes
a las operaciones urbanisticas de equidistribuciéon se efectuara en
virtud de la certificacidn administrativa del Proyecto de Reparcéla- '
cién.

14.7. Inscripcién de las cesionés obligatorias S e
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14.7.3. En cuanto a las cesiones que no tengan legalmente el caracter de
obligatorias 0 que no resulten de convenios urbanisticos se ob-
servaran los requisitos formales exigidos para las donaciones de

bienes inmuebles.

Madrid, julio de 2.005
ORDESA

LA COMISION GESTORA

SANCHE DEL ESTE
ion Gestora
-Esc. 1, 5%lzda.
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