B

LOS BERROCALES
Junta de Compensacion
UzP 2.04

1
PLIEGO DE CONDICIONES Y CLAUSULAS QUE HAN DE REGIR LA ENAJENACION,
MEDIANTE SUBASTA ELECTRONICA AL ALZA DE LA PARCELA DP.9.1 DE USO

DOTACIONAL PRIVADO GRADO 2° (DP2), POR LA JUNTA DE COMPENSACION DEL
SECTOR UZPp 02.04 “DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES”

DETERMINACIONES DE LA SUBASTA

PRIMERA.- OBJETO DE LA SUBASTA.

El presente Pliego tiene por finalidad regular la enajenacién mediante subasta electrénica
de la siguiente parcela, propiedad de la Junta de Compensacion del Sector UZPp 02.04
‘DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES™:

e Parcela: DP.9.1

e FEtapa1

e Superficie (m3s): 4.013,4929

e Uso Cualificado Principal: Dotacional Privado Grado 2° (DP2)
e Edificabilidad (m?e) DP2: 477

e Total Edificabilidad (m?e): 477

e Unidades de Aprovechamiento (DP2): 524,70

e Total Unidades de Aprovechamiento: 524,70

Las caracteristicas fisicas y juridicas de la parcela DP.9.1, son las que se detallan a
continuacion:

DESCRIPCION REGISTRAL:

Solar en término municipal de Madrid, en el Sector UZPp. 02.04 'DESARROLLO
DEL ESTE-LOS BERROCALES', de forma irregular, con una superficie de cuatro
mil trece metros con cuatro mil novecientos veintinueve centimetros cuadrados,
que linda: al norte en linea recta, con parcela PI.10.3, al este en linea mixta, con
parcela VR-9 destinada a via publica, al sur en linea curva, con parcela LE-5(30)
destinada a zonas verdes, al oeste en linea mixta, con parcela LE-5(30) destinada
a zonas verdes y con parcela Gl-4(3) destinada a red viaria.

TITULO: Junta de Compensacion (Por Reservas), titular del pleno dominio de la
totalidad (100%) de esta finca, por titulo de reparcelacién.

Km. 11,250 de A-Ill Valencia-Madrid e Sector de los Berrocales ¢ 28051 MADRID e Tel.: 91 305 28 68  juntadecompensacion@losberrocales.es



B

LOS BERROCALES
Junta de Compensacion
UzP 2.04

INSCRIPCION:

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Madrid numero 39, tomo 2.003, libro
537, folio 68, finca registral numero 31.132, inscripcion 12.

REFERENCIA CATASTRAL: 9794405VK4699D0000BI

CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de cargas y gravdmenes, excepto las
siguientes:

SERVIDUMBRE AERONAUTICA: Esta finca se encuentra incluida en las Zonas
de Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de
Madrid-Barajas y/o Madrid-Cuatro Vientos, encontrandose sometida a eventuales
sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a
las instalaciones aeroportuarias y de su ubicacion bajo las trayectorias de las
maniobras de las aeronaves que operan en el referido aeropuerto, por lo que la
realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podra
superar en ningun caso las alturas resultantes de la aplicacion de dichas
servidumbres. Inscripcion 12 de fecha dos de abril del afio dos mil veinticuatro.

AFECCION URBANISTICA: Esta finca queda sujeta a las previsiones del
CONVENIO URBANISTICO para la Gestion del Suelo Urbanizable Sectorizado
pormenorizado UZPp 2.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales” suscrito entre el
AYUNTAMIENTO DE MADRID y la JUNTA DE COMPENSACION UZP 2.04
DESARROLLO DEL ESTE LOS BERROCALES con fecha 25 de enero de 2019,
ratificado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid en sesién celebrada el dia 27
de marzo de 2019 y depositado con el numero 164 en el Registro de Convenios
Urbanisticos del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda. Inscripciéon 12 de
fecha dos de abril del afio dos mil veinticuatro.

SITUACION MEDIOAMBIENTAL: La Junta de Compensaciéon manifiesta que
sobre la parcela objeto de subasta no se localiza actividad potencialmente
contaminante, en los términos del articulo 98 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular y de conformidad al
articulo 2 e) del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados”.
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SEGUNDA.- CONDICIONES DE TRANSMISION DE LA PARCELA

La parcela se transmitira libre de cargas y gravamenes, excepto las indicadas en la
clausula anterior, como “cuerpo cierto” y urbanizada sin que quepa reclamacion alguna
por diferencias de superficie 0 como consecuencia de las condiciones geoldgicas o
topograficas del terreno o por cualquier otra causa que pudiera encarecer la construccién
de la misma, libre de arrendatarios, y con cuanto a la misma le sea inherente y accesorio,
al corriente en el pago de deberes fiscales, en el estado y situacion juridica, urbanistica
y medioambiental que se recoge en el presente pliego.

La adjudicataria adquiere la finca en el estado en el que se halla, por lo que se hace
responsable de cualquier gasto de limpieza, desescombro, demolicién u otro similar que
pudiera ser necesario en relacion con dicha finca, en su caso.

La parcela adjudicada no podra ser transmitida o cedida a terceros antes de su
escrituracion al adjudicatario, a otras personas fisicas o juridicas, salvo autorizacién
expresa escrita y justificada de la Junta de Compensacion. En tal caso el adquirente se
subrogara en los derechos y obligaciones del adjudicatario transmitente.

El adquirente no ostentara derecho politico alguno, ni tendra derecho de voto en los
Organos de Gobierno de la Junta de Compensacion, toda vez que la parcela se trasmite
urbanizada.

La subasta de la parcela a que se refiere este pliego se regulara por las presentes
condiciones y, en lo no establecido en el mismo, se estara a lo dispuesto en el Cdédigo
Civil en relacién con las obligaciones y contratos, en especial, al contrato de
compraventa. Supletoriamente se aplicara la legislacion de Contratos del Sector Publico.

La participacion en la subasta determina la plena aceptacion por parte del oferente de
todos los extremos del presente pliego cuyas clausulas y condiciones se consideran
parte integrante del respectivo contrato y escritura publica de compraventa.

TERCERA.- PRECIO DE LA ENAJENACION.

El precio de salida sera de UN MILLON DE EUROS (1.000.000 €).

CUARTA.- GARANTIAS.

Para poder tomar parte en la subasta se requerira la constitucion de una garantia
provisional del 3% del tipo de licitacion de la parcela, IVA no incluido, por la cantidad de
TREINTA'Y MIL EUROS (30.000 €).
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La garantia sélo podra constituirse en efectivo, por consiguiente, los licitadores, para
poder tomar parte en la subasta, deberan ingresar en la cuenta bancaria de la Junta de
Compensacion (Bankinter: IBAN ES97 0128 0045 3801 0005 1136), antes de las 14
horas del dia 27 de junio de 2024, el 3% del valor del tipo de licitacion de la parcela,
debiendo remitir al Secretario del Consejo Rector de la Junta de Compensacién a la
direccion de correo electronico cristobal.gamiz@losberrocales.es el justificante del
ingreso junto con el certificado de titularidad bancaria para proceder a la devolucién de
la garantia provisional en caso de no resultar adjudicatario.

En la misma comunicacion, el licitador remitira el anejo | debidamente firmado junto con
el justificante de ingreso de la garantia provisional del 3%.

El anejo | debera contener la siguiente informacion:

- Nombre y apellidos o razén social de la empresa.
- CIF o NIF.

- Direccion Postal.

- N°de Teléfono, Fax, Correo electronico.

- Persona de contacto.

El licitador debera declarar expresamente y por escrito, conforme al anejo | referido, si
desea que su depdsito quede reservado para el caso de que el mejor postor de la subasta
no cumpliera la obligacién de constituir la garantia definitiva o no compareciera al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa en el plazo concedido en este

pliego.

A los licitadores que no resulten adjudicatarios y que no deseen mantener la garantia
constituida, se les devolvera en el plazo maximo de siete dias habiles desde la
adjudicacién provisional al mejor postor.

El adjudicatario debera ampliar la garantia constituida en el plazo de 10 dias naturales
desde la fecha de recepcion de la notificacion de la adjudicacion, por la diferencia entre
la garantia provisional (3%) y la garantia definitiva del 15% del importe total de
adjudicacion, IVA no incluido.

Debera, asimismo, remitir justificante del ingreso al Secretario del Consejo Rector de la
Junta de Compensacion al mismo correo electronico indicado anteriormente
(cristobal.gamiz@losberrocales.es). Una vez cumplido este requisito, procedera el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa con las condiciones establecidas
en la clausula decimosegunda.
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En caso de no constituir la garantia definitiva dentro del plazo sefialado a tal efecto,
perdera la garantia provisional (3%) en concepto de penalidad.

La garantia definitiva del 15% se aplicara al pago del precio de venta y, en su caso,
respondera por el incumplimiento del adjudicatario de formalizar la escritura publica, de
acuerdo con lo dispuesto en la clausula decimoquinta.

QUINTA.- FORMA DE PAGO DEL PRECIO

La forma de pago es al contado, debiendo abonar el adjudicatario el 100% del precio de
adjudicacién con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa. De este importe
se descontara el 15% de la garantia definitiva previamente constituida.

SEXTA.- REQUISITOS PARA LICITAR.

Podran concurrir a la licitacidon las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan personalidad juridica y plena capacidad de obrar en el momento
de la celebracion de la subasta.

Los licitadores deberan quedar identificados de manera indubitada, debiendo registrarse
en la plataforma a través de la cual se realizara la subasta electronica de conformidad
con los requisitos establecidos en la clausula décima del presente pliego.

Los licitadores declaran conocer y aceptar la situacion fisica, juridica y urbanistica de la
parcela objeto de enajenacion, a la que es de aplicacion las determinaciones contenidas
en la Revision Parcial del PGOU de Madrid de 1985 y Modificacion del PGOU de Madrid
de 1997, que establece la ordenacién pormenorizada del Ambito, el Proyecto de
Urbanizacion y el Proyecto de Reparcelaciéon del Sector UZPp 02.04 “Desarrollo del Este
Los Berrocales”, aprobados definitivamente por el Ayuntamiento de Madrid.

Si el licitador fuera miembro de la Junta de Compensacion y quisiera concurrir a la
subasta, debera, ademas, encontrarse al corriente del pago de sus obligaciones
econdmicas con la Junta de Compensacion al tiempo de celebrarse la subasta.

SEPTIMA.- INTERPRETACION DE LAS CONDICIONES DE LA SUBASTA.

La interpretacion del presente pliego correspondera al Consejo Rector de la Junta de
Compensacion.
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OCTAVA .- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

La enajenacion de la parcela se realizara mediante el procedimiento de subasta
electronica. La puja minima sera por importe de 10.000 €.

Las personas fisicas o los representantes legales de personas juridicas que vayan a
intervenir en la subasta electronica deberan presentar en la Secretaria de la Junta de
Compensacion copia autorizada de la escritura de poder antes de las 14 horas del dia
27 de junio 2024, que sera bastanteada para comprobar que tiene las facultades legales
necesarias para presentar la oferta.

Las propuestas econdmicas se realizaran de forma simple, llana y no condicionada, no
admitiéndose ninguna propuesta sujeta a condiciones suspensivas o resolutorias o de
ninguna otra clase o naturaleza.

NOVENA .- DESARROLLO DE LA SUBASTA.

La subasta tendra lugar en la plataforma habilitada el dia 08 de julio de 2024 desde las
10:00 horas hasta las 10:30 horas.

Existiendo concurrencia, se invitara simultaneamente a todos los licitadores a participar
en la subasta electronica a través del correo electronico especificado a estos efectos en
el anejo | del pliego donde se remitiran las alertas de las invitaciones a participar.
El desarrollo de la subasta electronica se ajustara a las siguientes instrucciones:

a) Dispositivo electrénico para la subasta:

Los licitadores invitados podran acceder a la plataforma de subastas electronicas en la
siguiente direccion de Internet (URL):

https://community.vortal.biz/sts/Login?SkinName=Vortal

b) Registro de usuario de la plataforma
Para acceder a la plataforma de subastas electronicas, los licitadores que no estan dados
de alta (en todo caso antes del acto de configuracion del acto de la subasta) deberan
registrarse en la direccién electronica:

https://community.vortal.biz/sts/Login?SkinName=Vortal
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El procedimiento a seguir sera el siguiente:

1°) Seleccionar el botén “Darse de alta” y completar el registro de usuario, definiendo el
nombre de usuario y contrasena.

2°) Registrar su empresa (obteniendo acceso inmediato a ésta), o asociarse a una
empresa ya existente en la plataforma (quedando pendiente la aprobacién del nuevo
usuario por parte del usuario principal de la empresa).

3°) Acceder a la plataforma a través del usuario y contrasefia definidos en el momento
de registro.

Para obtener mas informacion sobre los tramites electrénicos relativos al registro en el
portal de contratacion, podra contactar con el Servicio de Soporte a Clientes de la
empresa prestadora del servicio de subastas electronicas (Vortal), en el numero 91 789
65 57, los dias laborables de 8h a 18h (7h a 17h en Canarias)

c) Acceso a la subasta electrénica.
El acceso a la plataforma de la subasta electronica es gratuito para los licitadores.
Tras acceder con usuario y contrasenfa, los licitadores deberan seguir las indicaciones
detalladas en el manual de usuario, adjunto al propio expediente de la subasta y
disponible para su descarga en el enlace de acceso a la plataforma anteriormente citado.
d) Especificaciones técnicas de conexion:
Para un desarrollo adecuado y comprensible del proceso, se contara con el auxilio
técnico y los medios materiales y técnicos precisos. Para participar en ella sera necesario
que dispongan de un ordenador con acceso a Internet.
Antes del comienzo de la subasta electrénica, sera responsabilidad del licitador realizar
las comprobaciones técnicas necesarias para garantizar el buen funcionamiento de su
navegador y su acceso a Internet.
Se recomienda disponer de un segundo ordenador y un acceso alternativo a Internet.
La Junta de Compensacion UZP 2.04 Los Berrocales no sera responsable de problemas
técnicos derivados de una configuracion incorrecta del ordenador del licitador, de

problemas que el licitador pueda tener en su conexién de Internet, en su configuracion
de seguridad o de cualquier otro problema técnico no relacionado con la plataforma de
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subasta electrénica. Antes del comienzo de la misma, sera responsabilidad del licitador
realizar las comprobaciones técnicas necesarias para garantizar el buen funcionamiento
de su navegador y su acceso a Internet. Un incorrecto funcionamiento no conllevara la
paralizacion de la subasta.

Los requerimientos técnicos minimos para participar en la subasta electrénica son:

Sistema Windows (todos a partir del XP)

operativo MacOSX 10.5.x o superior

Microsoft Internet Explorer 10 o superior con cookies y
JavaScript habilitados

Mozilla Firefox 31 o superior con cookies y JavaScript
habilitados.

:\latvegatdor de Chrome 36 o superior con cookies y JavaScript
nterne habilitados.

El bloqueador de ventanas emergentes debe estar
deshabilitado. Tenga en cuenta que puede tener mas de
un bloqueador de ventanas emergentes.

Java Java Version 6 o superior
CPU 2000 Mhz o superior
RAM 2000 Mb o superior

Si a fecha 28 de junio de 2024, sélo hubiera un licitador el Presidente de la Junta de
Compensacién podra adjudicar a este la parcela por el precio tipo de licitacion, al
encontrarse facultado por acuerdo del Consejo Rector en sesion celebrada el 29 de mayo
de 2024.

e) Condiciones de acceso a la subasta.

Téngase en cuenta que solamente UN (1) usuario puede acceder y operar en la subasta
electronica.

La Junta de Compensacion Los Berrocales enviara las invitaciones a participar en la
subasta electronica a través de la plataforma y los licitadores recibiran una alerta en sus
correos electronicos indicando que han recibido dicha invitacion y que la misma esta
disponible en la plataforma para su consulta.
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Si se identifica cualquier problema técnico de la plataforma que afecte a uno o mas
licitadores, el administrador del evento podra interrumpirlo y reiniciarlo o prorrogarlo
enviando un mensaje de aviso. Todos los mensajes seran enviados usando la plataforma
de subasta electronica y seran vistos simultaneamente por todos los licitadores. La Junta
de Compensacion UZP 2.04 Los Berrocales se reserva el derecho a cancelar la subasta
electronica y configurar una nueva, siempre y cuando haya sido identificada por el equipo
de analisis técnico de la empresa prestadora del servicio de subastas electronicas,
cualquier incidencia técnica cuya responsabilidad sea atribuible a la plataforma de
subasta electronica. En estos casos, el responsable de la empresa prestadora del
servicio de subastas electronicas notificara a todos los participantes, a través de la
herramienta de mensajes de la plataforma, y por via telefénica, la decisiéon de cancelar
la subasta.

No se suspendera ni interrumpira el acto de subasta electrénica, por incidencias, dudas
0 aclaraciones de caracter administrativo que deberan formularse por los licitadores
antes del inicio o con posterioridad al cierre de la subasta. Una vez finalizada la subasta
se resolveran las dudas, observaciones o reservas que se hayan presentado sobre el
acto por escrito por los licitadores, con comunicacion a todos los participantes.

Los licitadores deberan estar disponibles durante la duracion del evento en el numero de
teléfono comunicado anteriormente, para que puedan ser contactados para validar o
verificar el normal desarrollo de la subasta electronica. Es importante que dichos
numeros de teléfono de contacto sean directos a la persona (p.e. movil) para poder
contactar con ella a la menor brevedad posible.

Durante el evento, si se produjera cualquier problema técnico, ademas de los mensajes
de la plataforma, se podra utilizar el siguiente numero de teléfono de contacto:
+34 917 89 65 57

El registro y el contenido de la llamada quedaran grabadas en la centralita de la empresa
prestadora del servicio de subastas electronicas (Vortal). No se atenderan llamadas
telefénicas durante el desarrollo de la subasta electronica real a numeros de teléfono
distintos al del Servicio de Atencion al Cliente especificado anteriormente.

REGLAS DE LA SUBASTA ELECTRONICA

a) El elemento sobre el que se podra introducir variaciones en el transcurso de la
Subasta Electronica sera el precio de venta de la parcela, tributos excluidos.

b) El formato del evento sera el de subasta “directa” (o al alza), es decir, un licitador no
podra enviar una puja menor a la puja enviada por €l anteriormente. La primera
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posicion de la subasta correspondera al licitador cuyo importe sea mayor. No podra
haber pujas por el mismo importe.

c) Desde el primer momento el sistema indicara el numero de su posicion en la subasta
y el importe de la mejor oferta.

A partir de ese momento ese numero se actualizara automaticamente si sufriera
cambios en virtud de sus nuevas pujas o de las pujas del resto de licitadores.

En todo momento durante la subasta electronica las empresas licitadoras podran ver,
el importe de su ultima puja, su posicion en la subasta y el importe de la mejor oferta.

d) Cada nueva puja para ser considerada valida debera representar al menos un
incremento minimo respecto del valor de la ultima puja efectuada por el propio
licitador de 10.000 €. Si el licitador lo desea, al pujar puede optar por la estrategia de
superar el importe de la puja que va en primera posicion, con el fin de colocarse él el
primero. En este caso debe tener en cuenta que siempre el importe de su puja deber
superar al menos en 10.000 € al importe de su puja anterior.

e) Las pujas validas vincularan juridicamente al licitador, a los efectos oportunos. Caso
de que un licitador, tras introducir una puja en el sistema, alegara que se ha
equivocado y solicite cambiarla comunicandose a través del area de mensajes de la
plataforma, la Junta de Compensacion UZP 2.04 Los Berrocales procedera a analizar
la situacion, asi como los antecedentes oportunos y tomara una decision al respecto,
indicando si la puja en cuestion se tiene como puja valida o como puja invalida, asi
como los efectos de dicha calificacion.

f) Alintroducir los importes habra que tener en cuenta que el separador de los decimales
sera el signo “” (coma). Es recomendable que los licitadores realicen pruebas
introduciendo decimales durante la celebraciéon de la subasta de pruebas prevista
cuando contacten con ellos los administradores de la plataforma, para comprobar su

configuracion.

g) Si por parte de la Junta de Compensacion UZP 2.04 Los Berrocales se detectara/n
incidencia/s en alguna de las ofertas que la/s hiciera/n absolutamente inviable/s y/o
que impidiera que la subasta continuase, podra interrumpir dicha subasta durante el
tiempo imprescindible para contactar con el licitador y proceder a la resolucién de la/s
incidencia/s comunicandolo a través de un mensaje en la plataforma.

Para considerar una puja inviable y/o que impidiera la continuacién de la subasta, la
Junta de Compensacion UZP 2.04 Los Berrocales tendra en cuenta lo siguiente: (i)
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importe de las pujas introducidas por todos licitadores, con especial atencion al
importe de las ultimas pujas introducidas por el licitador que alegue haber incurrido
en un error; (ii) importe minimo estimado para la licitacién; (iii) si la puja introducida
supone un aumento de mas del 50% respecto de la ultima puja anteriormente
introducida en el sistema por ese mismo licitador; (iv) si caso de que se adjudicara la
licitacién al licitador que alega haber incurrido en un error -y se adjudicara por el
importe indicado en dicha puja- si dicha oferta seria viable o inviable, en términos de
mercado.

DURACION DE LA SUBASTA
La subasta electrénica se compondra de dos fases:

e FASE |.- Prueba: Duracién de 20 minutos mas una sola extension de 4 minutos.
La Subasta electronica de Prueba replicara las reglas y la configuracion de la
subasta electronica real, pero con un precio de salida de 1.000 €, con la excepcion
de que las pujas que envien los licitadores no seran consideradas pujas reales.

Extensiones: Si dentro de los ultimos 02 minutos antes del cierre se produjera una
puja valida, el sistema prorrogara la subasta electronica 04 minutos para permitir la
reaccion del resto de licitadores.

El numero de extensiones sera de una (1) en la fase de prueba (04 minutos). Por lo
tanto, la duracién total de la subasta electrénica en fase de prueba no sera superior a los
24 minutos.

Los licitadores son responsables de mantenerse conectados a la plataforma durante toda
la duracion del evento de prueba. La Junta de Compensacion UZP 2.04 Los Berrocales
no sera responsable si un licitador decide desconectarse temporalmente durante la
subasta electrénica y no puede enviar una puja o si la subasta electrénica termina cuando
un licitador esta desconectado.

e FASE Il.- Real: Duracién de 30 minutos durante los cuales se realiza el proceso
de pujas por parte de los licitadores de acuerdo con la operativa explicada.

Extensiones: Si dentro de los ultimos 02 minutos antes del cierre se produjera una
puja valida (es decir, que cumpla con todas las reglas de estas instrucciones), el sistema
prorrogara la subasta electronica y pasara a anadir 04 minutos mas al tiempo restante
de la subasta, para permitir la reaccién del resto de licitadores.
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El numero de extensiones es ilimitado, respetando en todo caso el principio de unidad de
acto de la sesion del érgano correspondiente; por lo tanto, el evento tendra una fecha de
finalizacion maxima correspondiente a las 14:00 del dia de inicio. Si se alcanzase esta
hora sin haberse podido finalizar la subasta se adjudicara a la oferta mas alta que haya
a esa hora.

Por todo lo anterior la duracién total de la subasta electrénica probablemente excedera
el tiempo inicial estimado. Los licitadores son responsables de mantenerse conectados
a la plataforma durante toda la duracion del evento.

Hay que tener en cuenta que si se deja el envio de una puja para el ultimo momento y
esta puja no fuera valida, el sistema les rechazara su puja y podrian quedarse sin tiempo
de reaccion para introducir una nueva puja valida antes de que se cierre el evento.

Al tratarse de un sistema electrénico, los licitadores deben tener en cuenta el tiempo
necesario para que la transaccidn sea ejecutada (entre el envio de una accion por parte
de un licitador y la ejecucion de la misma por parte del sistema), por ello se recomienda
a los participantes no dejar la ejecucidén de cualquier accion para los ultimos segundos
de la subasta, ya que la misma podria no ejecutarse dentro del tiempo util, y por lo tanto,
no ser tenida en cuenta dentro de la subasta electrénica.

CIERRE DE LA SUBASTA Y OFERTA MAS VENTAJOSA

El cierre de la subasta se producira por el transcurso del tiempo de la FASE |l sin haberse
producido las extensiones previstas en dicha fase, o, si se hubieran iniciado las
extensiones, por el transcurso de los ultimos 4 minutos sin el envio de nuevas pujas que
cumplan los requisitos establecidos anteriormente.

El licitador que presente la proposicion econdmicamente mas ventajosa debera ratificar
por escrito su ultima puja. Esta ratificacidén se suscribira por el licitador o su representante
legal conforme al modelo reflejado en el anejo Il de este pliego y se presentara en el
plazo de dos dias habiles a contar desde el requerimiento realizado a tal efecto por la
Junta de Compensacion UZP 2.04 Los Berrocales.

FORMACION PARA LA SUBASTA ELECTRONICA

Para su capacitacion en la plataforma y para asegurar que todos los licitadores entienden
estas reglas, antes de la subasta electronica los encargados de la plataforma contactaran
con los todos los licitadores a fin de instruirles sobre cémo participar en la subasta y
comprobar que pueden participar de forma adecuada y/o subsanar posibles problemas,
€n su caso.
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Ademas, con caracter general y anteriormente a la celebracion de la subasta real, se
celebrara una subasta de pruebas, en las condiciones que se detallan en el apartado
“Duracion de la subasta” del presente documento.

UNDECIMA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

El unico criterio de adjudicacion de la subasta es el precio, en consecuencia, sera
adjudicatario aquel postor que presente la oferta econémica mas elevada por la parcela.

DECIMOSEGUNDA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.

La escritura publica se otorgara antes del 30 de septiembre de 2024.

El adjudicatario debera comunicar a la Junta de Compensacion, antes del 31 de julio de
2024, la fecha y el notario ante el que se otorgara la escritura publica de compraventa.

La entrega de la posesion de la parcela tendra lugar de forma simultanea con el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa, en consecuencia, no se podran
iniciar obras de edificacion en la parcela con anterioridad a ese momento.

DECIMOTERCERA .- GASTOS FISCALES Y DE OTRA NATURALEZA

Sera de cuenta del adjudicatario el pago del IVA al tipo correspondiente y el impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados y, en general, cualquier otro
tributo estatal, autondmico o municipal, entre ellos, el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana o gasto que se devengue por la transmision de la
parcela, asi como, todos los gastos de otorgamiento de la escritura e inscripcion en el
registro de la propiedad.

Para el pago del impuesto del Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana el licitador que adquiera la parcela entregara a la Junta de Compensacion, el dia
del otorgamiento de la escritura publica de compraventa, cheque bancario en concepto
de provisiéon de fondos por un importe aproximado del coste de dicho impuesto, viniendo
obligada la Junta de Compensacion a justificar el pago del mismo.

El IBI sera integramente satisfecho por quien sea titular de la parcela a 01 de enero del
afo en que se otorgue la escritura publica de compraventa.
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DECIMOCUARTA.- PUBLICACION DEL PRESENTE PLIEGO DE CONDICIONES

El pliego de condiciones, sus anejos, la nota simple registral de la finca, ficha de la
parcela resultante del Proyecto de Reparcelacion y la informacion catastral que se
disponga de la parcela se encuentran disponibles en la pagina web de la Junta de
Compensacion: https://www.losberrocales.es

La subasta se publicara en, al menos, un periédico de difusidon nacional y se le dara la
maxima difusién posible.

DECIMOQUINTA.- PENALIZACIONES POR INCUMPLIMIENTO

Cuando por causas imputables al adjudicatario, éste no hubiese ampliado la garantia
provisional en el plazo indicado clausula cuarta, perdera dicha garantia provisional, en
concepto de penalidad. En este caso, el Secretario de la Junta de Compensacion remitira
en el plazo de 5 dias habiles notificacion al licitador que haya realizado la siguiente oferta
mas elevada requiriéndole para que constituya la garantia definitiva conforme a la
clausula cuarta.

Constituida la garantia definitiva, si por causas imputables al adjudicatario no se otorgara
la escritura publica de compraventa en los plazos previstos a estos efectos en el presente
pliego, perdera la garantia definitiva constituida, en concepto de penalidad. En este caso,
se requerira al siguiente licitador que haya realizado la siguiente oferta mas elevada para
que constituya la garantia definitiva y otorgue la escritura publica de compraventa.

En todos los casos anteriores, el adjudicatario incumplidor quedara por tanto decaido de
todo derecho y sin accion para el reintegro de la fianza incautada. Las citadas
consecuencias, como clausula penal por el incumplimiento se previenen con efecto
automatico y de pleno derecho y atribuyen a la Junta de Compensacion la inmediata
titularidad y disponibilidad sobre dichos fondos y sobre la parcela objeto de la subasta,
sin perjuicio de la reserva de cualquier derecho a resarcimiento que de forma afnadida
pueda corresponderle.

DECIMOSEXTA.- PROTECCION DE DATOS

Todos los datos que faciliten los interesados seran tratados por la Junta de
Compensacién Los Berrocales, NIF: V-82934282, Direccion: Km 11-250, carretera A3
Valencia, 28051 de Madrid, Teléfono: 91.305.28.68 e e-mail:
juntadecompensacion@losberrocales.es, con la finalidad de dar tramite y gestionar su
participacion en la enajenacion en la subasta publica de las parcelas descritas. La base
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legitimadora del tratamiento es la ejecucién de la relacién contractual mantenida con los
participantes en la presente subasta, siendo obligatorio que se faciliten los datos si se
desea participar en la misma ya que, de lo contrario, resultaria imposible dicha
participacion. Los datos faciltados se conservaran hasta que prescriban las
responsabilidades legales que se pudieran derivar de su participacién en la presente
subasta y la adquisicion de las parcelas descritas. Los datos no seran cedidos a terceros
sin el consentimiento del interesado, exceptuando las comunicaciones de datos que
resulten necesarias para el cumplimiento de este pliego, de conformidad con lo indicado
en el mismo, o a las autoridades competentes (administraciones publicas), en los casos
en los que exista una obligacion legal. En cualquier caso, los interesados podran ejercitar
sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, portabilidad y limitacién al
tratamiento enviando su solicitud acompafiada de la copia de su DNI o de otro documento
que permita acreditar su identidad a la direccion de correo electronico:
juntadecompensacion@losberrocales.es. También podran presentar una reclamacién
ante la Agencia Espafiola de Protecciéon de Datos (www.aepd.es) cuando consideren que
el tratamiento realizado con sus datos no ha cumplido con la normativa aplicable.
Adicionalmente, la empresa licitadora pone a disposicién de los interesados un canal
directo para contactar en caso de que entiendan que el tratamiento de sus datos no es
el adecuado o para atender cualquier consulta relacionada con dicho tratamiento,
enviando un correo electrénico a: juntadecompensacion@losberrocales.es.

DECIMONOVENA.- JURISDICCION COMPETENTE

Con expresa renuncia a cualquier otro fuero propio que pudieran ser de aplicacion, los
licitadores, por el hecho de presentar sus respectivas ofertas, se entenderan sometidos
a los Juzgados y Tribunales de Madrid Capital para cuantos litigios pudieran suscitarse
con referencia a la interpretacion y aplicaciéon del presente Pliego o de la escritura publica
de compraventa que traiga causa del mismo.

Madrid, 29 de mayo de 2024

——— =

D. Pablo A. Santos Tejedor
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COMPENSACION
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ANEJO -1

D. con N.LLF/C.ILF. n° y domicilio en
en plena posesion de su capacidad juridica
y de obrar, en nombre propio o en representacion de
segun se acredita debidamente con copia del poder, que asegura

vigente, hace constar:

1) Que conoce el Pliego de Condiciones y Clausulas aprobado por el Consejo Rector de la
Junta de Compensacion del Sector UZPp 02.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales” del
PGOU de Madrid que rige la subasta publica por procedimiento abierto para la
enajenacion de la parcela DP.9.1, y lo acepta integramente, incluida las consecuencias
por incumplimientos previstos en el pliego solicitando ser admitido a la citada subasta.

2) Que se compromete a cumplir de manera expresa las prestaciones objeto del mencionado
Pliego que rige esta subasta.

3) Que acepta expresamente que, para el caso de incumplir por su parte, en la
representacion que ostenta, con las condiciones del Pliego, quedaria en favor de la Junta
de Compensacion la garantia provisional o definitiva constituida del 3% o 15%, teniéndose
por rescindida la adjudicacion y pudiendo dicha Entidad optar libremente por adjudicar la
venta de la parcela al oferente siguiente en precio, dentro de la subasta.

4) Debe indicar los siguientes datos de contacto:

- Nombre y apellidos o razén social de la empresa.
- CIF o NIF.

- Direccion Postal.

- N°de Teléfono, Fax, Correo electronico.

- Persona de contacto.

5) (OPCIONAL PARA EL OFERENTE) Que para el caso de no resultar adjudicatario,
autoriza a la Junta de Compensacion a retener su depésito quedando reservado para el
caso de que el mejor postor de la subasta no cumpliera la obligacion de ingresar el resto
del precio de adjudicacion en el plazo concedido y tuviera el firmante la posibilidad de
sustituir al primer adjudicatario.

EnMadrid,a ......coovvieiiiiii, de 2024
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ANEJO - I
PROPOSICION PRECIO ULTIMA PUJA REALIZADA
D. con N.LLF/C.ILF. n° y domicilio en

en plena posesion de su capacidad juridica
y de obrar, en nombre propio 0 en representacion de
segun se acredita debidamente con copia del poder, que asegura

vigente, hace constar:

1) Que conoce el Pliego de Condiciones y Clausulas aprobado por el Consejo Rector
de la Junta de Compensacién del Sector UZPp 02.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales”
del PGOU de Madrid que rige la subasta publica por procedimiento abierto para la
enajenacion de la parcela DP.9.1, y lo acepta integramente, incluida las consecuencias
por incumplimientos previstos en la clausula Decimoquinta del pliego, presentando oferta
ajustada a las condiciones sefialadas en el mismo, solicitando ser admitido a la citada

subasta.

2) Que la ultima puja realizada en la subasta de la parcela DP.9.1 es
(o [ T euros, IVA excluido

3) La forma de pago que se establece es la recogida en el pliego de la subasta.

4) Que se compromete a cumplir de manera expresa las prestaciones objeto del

mencionado Pliego que rige esta subasta.

5) Que acepta expresamente que, para el caso de incumplir por su parte, en la
representacion que ostenta, con las condiciones del Pliego, quedaria en favor de la Junta
de Compensacion la garantia provisional o definitiva constituida del 3% o 15%, teniéndose
por rescindida la adjudicacion y pudiendo dicha Entidad optar libremente por adjudicar la
venta de la parcela al oferente siguiente en precio, dentro de la subasta.

EnMadrid,a .......oovvviiiiiiiie, de 2024
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacioén de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple Informativa se hace
con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la ley hipotecaria.

La presente informacion registral se expide de los datos que constan en el archivo de este Registro. La existencia de
limitaciones o medidas de apoyo a la capacidad de los titulares registrales, viene publicada en el Registro Piblico
concursal y/o en el Registro civil competente.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N° 39
C/ Alcala 540, Ed. A Planta 1°. Madrid 28027
Tel: 911774839 / Fax: 917416718

Fecha: 09/04/2024

FINCA 31132 DE SEC. 12* MADRID-VALLECAS
C.R.U.: 28145001153839

DATOSDE LA FINCA

URBANA: PARCELA: DP.9.1. Solar en término municipal de Madrid, en el Sector UZPp. 02.04 “DESARROLLO DEL
ESTE-LOS BERROCALES”, de forma irregular, con una superficie de cuatro mil trece metros con cuatro mil novecientos
veintinueve centimetros cuadrados, que linda: al norte en linea recta, con parcela P1.10.3, al este en linea mixta, con parcela
VR-9 destinada a via publica, al sur en linea curva, con parcela LE-5(30) destinada a zonas verdes, al oeste en linea mixta, con
parcela LE-5(30) destinada a zonas verdes y con parcela GI-4(3) destinada a red viaria. CONDICIONES Y PARAMETROS
URBANISTICOS: SUPERFICIE EN METROS CUADRADOS: 4.013,4929. MANZANA: DP.9. USO CUALIFICADO
PRINCIPAL: Dotacional Privado Grado 2° (DP2): Metros cuadrados edificables: 477,0000; Unidades de Aprovechamiento:
524,7000. TOTAL: Metros cuadrados edificables: 477,0000; Unidades de Aprovechamiento: 524,7000. Forma parte de la
ETAPA:1

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el
articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES

JUNTA DE COMPENSACION -POR RESERVAS- con C.LF. V82934282, titular del pleno dominio de la totalidad
(100%) de esta finca, por titulo de reparcelacién, al tomo 2.003, libro 537, folio 68, inscripcién 1°.

CARGAS DE LA FINCA

Queda AFECTA durante el plazo de 5 afios contados desde el dia dos de abril del afio dos mil veinticuatro, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el IMPUESTO, segun nota al margen de la inscripcion 17

SERVIDUMBRE AERONAUTICA: Esta finca se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de Madrid-Barajas y/o Madrid-Cuatro Vientos, encontrindose sometida a eventuales
sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su
ubicacién bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido aeropuerto, por lo que la realizacién
de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podra superar en ninglin caso las alturas resultantes de la
aplicacién de dichas servidumbres. Inscripcion 1° de fecha dos de abril del afio dos mil veinticuatro.

AFECCION URBANISTICA sujeta a las previsiones del CONVENIO URBANISTICO para la Gestién del Suelo
Urbanizable Sectorizado pormenorizado UZPp 2.04 "Desarrollo del Este-Los Berrocales" suscrito entre el Ayuntamiento de
Madrid y la Junta de Compensacién UZP 2.04 Desarrollo del Este Los Berrocales con fecha 25 de enero de 2019, ratificado
por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid en sesién celebrada el 27 de marzo de 2019 y depositado con el niimero 164 en el
Registro de Convenion Urbanisticos del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible. Inscripcién 1* de fecha dos de
abril del afio dos mil veinticuatro.
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Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO:Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOSDE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para més informacion,
puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo en su caso la practica de notificaciones
asociadas y facturaciéon del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y
financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en
interés publico o en el ejercicio de poderes piiblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que
determine la legislacién de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las
exigencias del procedimiento registral.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcion del tipo de servicio registral solicitado.

FIN DE LA NOTA INFORMATIVA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE SEC. 122 28145001153839 Pag: 2 de 2



e o occoo CERTIFICACION CATASTRAL
DEEPANA  srenio DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 9794405VK4699D0000BI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL PROV LOS BERROCALES 60 78 Suelo PARCELA DP.9.1 28031 MADRID [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 49.504,00 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 49.504,00 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
JUNTA DE COMPENSACION UZP 2.04 V82934282  100,00% de AU A-lll VALENCIA-MADRID KM-
LOS BERROCALES propiedad 28051 MADRID [MADRID]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante: V82934282 JUNTA COMPENSACION UZP 2.04 BERROCALES
Finalidad: certificacion
Fecha de emisién: 29/05/2024
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PROYECTO DE REPARCELACION PARCELA
UZPp 02.04 "DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES" DP.9.1

PARCELAS RESULTANTES ETAPA I

Solar en término municipal de Madrid, en el Sector UZPp. 02.04 'DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES',
de forma irregular, con una superficie de cuatro mil trece metros con cuatro mil novecientos veintinueve
centimetros cuadrados, que linda: al norte en linea recta, con parcela PI.10.3, al este en linea mixta, con parcela
VR-9 destinada a via publica, al sur en linea curva, con parcela LE-5(30) destinada a zonas verdes, al oeste en
linea mixta, con parcela LE-5(30) destinada a zonas verdes y con parcela Gl-4(3) destinada a red viaria.

SUPERFICIE (m?): 4.013,4929

MANZANA: DP.9
Edif m?2 UAS
USO CUALIFICADO PRINCIPAL: Dotacional Privado Grado 2° (DP2) 477,0000 524,7000
TOTAL: 477,0000 524,7000

Titular Porcentaje

Junta de Compensacion (por reservas) 100

CUOTA DE PARTICIPACION: -

AFECCION ECONOMICA: Libre de la Afeccién Econémica

Junta de Compensacion (por reservas) por aportacion de los propietarios para Reservas.

Reserva determinada en Convenio Urbanistico suscrito para la gestion del ambito de la actuacion en 25 de enero de
2019 y ratificado por el Ayuntamiento Pleno de Madrid en 27 de marzo.

Esta parcela queda sujeta a las previsiones del CONVENIO URBANISTICO para la Gestion del Suelo Urbanizable
Sectorizado pormenorizado UZPp 2.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales” suscrito entre el AYUNTAMIENTO DE
MADRID y la JUNTA DE COMPENSACION UZP 2.04 DESARROLLO DEL ESTE LOS BERROCALES con fecha 25
de enero de 2019, ratificado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid en sesion celebrada el dia 27 de marzo de
2019 y depositado con el nimero 164 en el Registro de Convenios Urbanisticos del Area de Gobierno de Urbanismo
y Vivienda.

Esta parcela se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al
Aeropuerto de Madrid-Barajas y/o Madrid-Cuatro Vientos, encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos de
aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubicacion
bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido aeropuerto, por lo que la
realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podra superar en ningun caso las alturas
resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres.
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PROYECTO DE REPARCELACION PARCELA
UZPp 02.04 "DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES" DP.9.1

PARCELAS RESULTANTES ETAPA I

Consecuentemente con la informacion obtenida en el proceso de urbanizacion del Sector UZPp 02.04 “Desarrollo
del este- Los Berrocales”, la Junta de Compensacion a la que pertenece el (los) adjudicatario (os) de la presente
parcela, declara que sobre la misma no se localiza actividad potencialmente contaminante, en los términos del
articulo 98 de la Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y de
conformidad al articulo 2 e) del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

ETAPA: |
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PROYECTO DE REPARCELACION PARCELA
UZPp 02.04 "DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES" DP.9.1

PARCELAS RESULTANTES ETAPA I
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